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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Markt Thierhaupten hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 25 "Am Unteranger" erst-
mals zu &ndern, um die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Betriebserweiterung des orts-
ansassigen Unternehmens *Kienberger GmbH* zu schaffen, welches bereits an diesem
Standort tétig ist. Die bestehenden Gewerbeflachen im Bebauungsplan sind weitgehend aus-
gelastet, und es besteht ein erhdhter Bedarf an zusétzlichen Flachen fur die Gewerbeent-
wicklung. Die Planung ist vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und der Verbesse-
rung der Erwerbsstruktur fur die einheimische Bevolkerung sowie dem Erhalt und Ausbau von
Arbeitsplatzen im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB zu betrachten.

Die geplante Gewerbeerweiterung an bereits existierenden Hallen soll Synergien schaffen,
Kosten minimieren und den wirtschaftlichen Standort starken. Gleichzeitig missen bei der
Ansiedlung jedoch auch die Anforderungen an Immissions-, Natur- und Artenschutz sowie an
das Orts- und Landschaftsbild erfullt werden. Der Anderungsbereich des Bebauungsplans
erfullt alle erforderlichen Voraussetzungen fir eine weitere gewerbliche Ansiedlung, sodass
einer Umwandlung der Flachen fur die Landwirtschaft in Industrieflachen keine Griinde ent-
gegenstehen.

Um die Berlicksichtigung verkehrlicher, immissions-, natur- und artenschutzrechtlicher Anfor-
derungen sowie die Entwicklung einer stadtebaulichen Struktur und Ordnung zu gewahrleis-
ten, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gemaR § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

2. VERFAHREN

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Griinde fur die Dauer einer
angemessen langeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor (vgl. 8 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).

Die Planung wurde mit den wesentlichen Tragern 6ffentlicher Belange im Grundsatz vorab-
gestimmt. Daraus ergibt sich, dass dem geplanten Vorhaben voraussichtlich keine erhebli-
chen Bedenken oder Anregungen entgegenstehen. Von Seiten der Offentlichkeit sind derzeit
noch keine Stellungnahmen bekannt.

Der Entwurf des Bauleitplanes wird daher mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer ei-
nes Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen 6ffentlich ausgelegt.
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3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan des Marktes Thierhaupten sieht fir den Anderungsbereich
teilweise gewerbliche Bauflachen mit einer umgesetzten Ortsrandeingrinung vor. Der nordli-
che Bereich ist fur landwirtschaftliche Flachen vorgesehen.

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung werden die Flachen fur die Landwirtschaft als Ge-
werbegebiet festgesetzt. Somit wird das im Stiden bestehende Gewerbegebiet ,Am Unteran-
ger® Richtung Norden weitergefihrt. Damit wird die Ortsrandeingrunung, die derzeit den nord-
lichen Abschluss der siidlich angrenzenden gewerblichen Bauflache bildet, weiter Richtung
Norden verschoben.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Am Unteranger" weicht im nérdlichen Bereich der An-
derungsflache von den Vorgaben des gultigen Flachennutzungsplans ab. Daher wird der FI&-
chennutzungsplan in diesem Bereich im sogenannten "Parallelverfahren” gemaf} § 8 Abs. 3
BauGB gedandert.

. O O 20010
MNr. 501-4E0-37

Abbildung 1: Wirksamer Flachennutzungsplan (links) und 11. Anderung des Flachennutzungsplanes (rechts), o. M.
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3.2 Bestehender Bebauungsplan

Mit der vorliegenden 1. Anderung wird der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 25 ,Am Unter-
nager” im dstlichen Bereich gedndert. Der rechtskraftige Bebauungsplan ist in der Fassung
vom 18.03.1997 veroffentlicht. In diesem Plan ist der betreffende Bereich der 1. Anderung als
"Flache fur die Landwirtschaft / potentieller Retentionsraum", "Feuchtgepragte Sukzessions-

flache mit extensiver Pflege", "Gewerbegebiet", "Private Grinflache" sowie "Verkehrsflache"
festgesetzt.
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Abbildung 2: Rechtskréaftiger BP Nr. 25 ,Gewerbegebiet — Am Unteranger” mit Geltungsbereich der 1. Anderung, o. M.
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3.3 Okoflachenkataster

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie daran angrenzend befinden sich Aus-
gleichsflachen welche verschiedenen Bebauungsplanen zugeordnet sind. Die Gemeinde hat
sich in den letzten Jahren entschieden, diese Flachen fir anderweitige Nutzungen freizuhal-
ten und in Abstimmung mit dem Landratsamt gleichwertigen Ersatz auf geeignete Flachen im
Gemeindegebiet herzustellen.

Hierzu wurde von der Gemeinde ein Plan zur Verschiebung der Ausgleichsflachen in der Fas-
sung vom 29.10.2019 in Auftrag gegeben und mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Land-
ratsamt abgestimmt. Dies ersetzt jedoch nicht die jeweiligen Festsetzungen zu den entspre-
chenden Bebauungsplanen welchen die Ausgleichsmalihahmen zugeordnet wurden.

Parallel zum Aufstellungsverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Gewerbe-
gebiet — Am Unteranger werden deshalb die betroffenen Bebauungspléne ebenfalls gean-
dert.

‘ |
Bestehende Ausgleichsflache im
nordwestlichen Teil des Flurstiicks Nr. 555 fiir |
den Eingriff durch den Bebauungsplan
Gewergegebiet "Am Unteren Stein" - .
1. Erweiterung; Teilflache 2.382 m? Il . ‘

= & U "
| Bestehende Ausglexchsﬂache im
nordwestlichen Teil des Flurstiicks Nr. 555 fur
den Eingriff durch den Bebauungsplan
| "Am Unteranger”; Teilflache 6.722 m*

Bestehende Ausgleichsflache im

nordwestlichen Teil des Flurstiicks Nr. 555 fiir

den Eingriff durch den Bebauungsplan
Gewergegebiet "Am Unteren Stein" - 2. Erweiterung;
Teilflache 7.860 m?

Abbildung 3: Darstellung der bestehenden Ausgleichsflachen
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Gewerbegebiet — Am Un-
teranger” sind fir die Markt Thierhaupten in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftspla-
nung inshesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern (LEP 2023) und des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) zu beachten.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

Nach dem LEP Bayern (Stand Juni 2023) liegt der Markt Thierhaupten im allgemein landlichen
Raum der Region Augsburg.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem LEP 2022

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

I:l Allgemeiner landlicher Raum

E§\§§§ Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

|:, Verdichtungsraum

Folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) des LEP Bayern (Juni 2023) werden vom Markt Thier-
haupten bei der Aufstellung des Bebauungsplanes besonders beachtet und umgesetzt:
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- In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst
hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume
sind weiter zu entwickeln. Alle tUberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen (1.1.1 (2)); Hierflr sollen insbe-
sondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen [...] geschaffen oder erhalten werden. (1.1.1 (G))

- Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G))

- Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6ékologischer und sozialer Sicht in allen Teilrau-
men gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte
lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nach-
teile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden. (1.4.1 (G))

- Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiterentwickeln, seine
eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren und seine landschaftliche
Vielfalt sichern kann. (2.2.5 (G))

- Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Be-
rucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1 (G)).

- Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...] (3.3 (2)).

- Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insb. fir die leistungs-fahi-
gen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- u. Dienst-
leistungsbetriebe, sollen erhalten u. verbessert werden. (5.1 (G))
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4.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Regionalplan i. d. F. v. 20.11.2007 derzeit noch nicht
an die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes angepasst wurde und z. T.
widersprichliche Aussagen zum Landesentwicklungsprogramm enthélt. Raumstrukturell lie gt
die Gemeinde im landlichen Teilraum im Umfeld des grof3en Verdichtungsraumes Augsburg.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur

Ziele der Raumordnung und Landesplanung
O Kleinzentrum

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
Landesentwicklungsprogramm Bayern

Landlicher Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg

- Es ist anzustreben, die Region in ihrer Wirtschaftskraft so zu starken, dass sie am all-
gemeinen wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und wissenschaftlichen Fortschritt des
Landes teilnehmen kann (A | 2 (G)).

- Im landlichen Teilraum im Umfeld des grof3en Verdichtungsraumes Augsburg sollen in
verstarktem Malde [...] die Struktur der gewerblichen Wirtschaft unter Beachtung der
okologischen Ausgleichsfunktionen ausgebaut werden (A Il 1.2 (2)).

- Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll hinge -wirkt
und mdoglichst ginstige Rahmenbedingungen fir die Unternehmen in den Be-reichen
Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe sollen geschaffen werden [...]
(BI1'1.1 (2)).
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- Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen Be-reich
in seiner Struktur zu starken und zu ergénzen sowie den Dienstleistungsbereich zu si-
chern und weiter zu entwickeln (B Il 2.2.1 (2)).

- Es soll angestrebt werden, die vergleichsweise positive Entwicklungsdynamik zu si-
chern. Hierzu soll darauf hingewirkt werden die mittelstandische Betriebsstruktur als
wesentlich Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung zu starken [...] (B Il 2.2.2 (Z)).

- Esist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natlrlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen von Be-
volkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. [...] (B V 1.1 (G)).

4.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ersten Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus
der Planzeichnung. Er umfasst eine Flache von 15.236 mz2.

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstandig die Flurnummern 555/20, 555/4, 555/16, 555/18,
555/19, sowie Teilflachen der Fl.-Nrn. 555, 555/3, 547

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb des Marktes und der Gemarkung von Thierhaupten.

4.4 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Marktgemeinde Thierhaupten, etwa 1 km
Luftlinie vom Zentrum (Rathaus) entfernt. Die 1. Anderung des Plangebiets grenzt im Westen
und Norden an landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie im Suden, Westen und Sidosten
an bestehende Gewerbebetriebe. Die verkehrliche ErschlielBung erfolgt iber die StralRe "Am
Unteranger"”, die eine optimale Anbindung an die StaatsstraRe 2045 (Meitinger Stral3e) bietet.
Diese fuhrt durch Thierhaupten und schlie3lich zur Bundesstralle 2.

l

St 2045
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Abbildung 6: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, 0. M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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4.5 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe zwischen 425,2 m 0. NHN im Stiden und 424,1 m (. NHN
im Norden; auf einer Gesamtlange von ca. 200 m betragt das Sud-Nord-Gefalle damit lediglich
etwa 1,1 m.

Der Anderungsbereich wird teilweise bereits gemaR dem bestehenden Baurecht gewerblich
von der Firma Kienberger GmbH genutzt (FI.Nr. 555/4). Der Uberwiegende Anteil des Be-
standsbetriebes ist mit Geb&uden und Verkehrsflachen tberbaut. Der Bereich, auf dem die
gewerbliche Erweiterung stattfinden soll, erstreckt sich in nérdliche Richtung (FI.Nr. 555/20)
und wird intensiv ackerbaulich genutzt. Die Grunflache im Osten, die sich derzeit als Acker-
land mit potenziellem Retentionsraum und feuchtgepragte Sukzessionsflache mit extensiver
Pflege definiert (FI.Nr. 555, 555/16, 555/18, 555/19 und 547), soll in ihrer bisherigen Funktion
erhalten bleiben.

Abbildung 7: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

4.6 Hochwassergefahrenflachen des Lechs, Friedberger Ach und LuRgraben
(HQ100 und HQExtrem)

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde bei der Aufstellung, Ande-
rung oder Ergéanzung von Bauleitplanen fur die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder §
34 des Baugesetzbuches zu beurteilen sind, in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Bauge-
setzbuches insbesondere zu berlcksichtigen:
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Das Plangebiet, einschlie3lich eines Grol3teils des Marktes Thierhaupten, insbesondere des
westlichen Ortsteils, wiirde bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) der Fried-
berger Ach und des Lechs gemaf den unter www.iug.bayern.de veréffentlichten Hochwas-
sergefahren- und Risikokarten vollstandig iiberflutet. Die Uberflutungstiefe im gesamten Plan-
gebiet liegt zwischen 0,5 und 1,0 m bzw. zwischen 1,0 m und 2,0 m (siehe Abbildung 7). Bei
einem rechtlich relevanten 100-jahrlichen Hochwasserereignis (HQ100) wird das Plangebiet
nicht bertuhrt (siehe Abbildung 8).
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Abbildung 8: Ausdehnung des HQextrem im Umfeld des Plangebietes mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes (rot
umrandet), 0.M. (© 2024 Bayer. Vermessungsverwaltung)
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Abbildung 9: Ausdehnung des HQ100 im Umfeld des Plangebietes mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes (rot umrandet),
0.M. (© 2024 Bayer. Vermessungsverwaltung)

Derzeit ist etwa die Halfte des gesamten bebauten Siedlungsraumes des Marktes vom extre-
men Hochwasser (HQextrem) betroffen. Das bedeutet, dass fur den Anderungsbereich des
Bebauungsplanes, der bereits (zu etwa 60 %) bebaut ist, kein aul3ergewdhnlicher Sonderfall
besteht.

Der Markt Thierhaupten wird die aul3erordentliche Bedrohungslage durch extremes Hochwas-
ser nur langfristig durch ein hydraulisches Gesamtkonzept bewaéltigen kénnen. Bis zur Um-
setzung dieses Konzeptes priorisiert der Markt die gewerblichen Erweiterungsplane der Firma
Kienberger GmbH zur Sicherung des Betriebs und damit zur Erhaltung von Arbeitsplatzen
und der lokalen Wirtschaftskraft. Dies wird héher gewichtet als die Bedrohung durch Hoch-
wassergefahren, die in einem zeitlichen Rahmen von mehreren hundert Jahren einmal auf-
treten kénnen. Insbesondere, da es sich beim Erweiterungsbau um eine Lagerhalle handelt,
bei der die Gefahr fir die Gesundheit und Sicherheit von Menschen ausgeschlossen werden
kann und relativ gering ist.

Um dennoch auf die moéglichen Gefahren hinzuweisen, die vom HQextrem ausgehen kdénnen,
wird auf das Ministerialschreiben UMS 529-U4521-2014/ 37-21 vom 08.02.2016 an den Bay-
erischen Stadtetag/Gemeindetag sowie auf § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG ("hochwasserangepasste
Bauweise") hingewiesen und es wird empfohlen, das Merkblatt DWA-M 533 "Hochwasseran-
gepasstes Planen und Bauen" zu beachten.

5. UMWELTBELANGE

Die Umweltbelange werden gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Umweltpriifung in ei-
nem Umweltbericht beriicksichtigt (8§ 2a BauGB). Darin werden die ermittelten voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter, selbststandiger Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

6. PLANUNGSKONZEPT

6.1 Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Konzeption beabsichtigt, die neuen Produktions- und Lagerhallen harmo-
nisch an den bestehenden Standort der Firma Kienberger GmbH anzuschlielRen. Im Rahmen
der Erweiterung und Neustrukturierung der bereits vorhandenen Lager- und Produktionshal-
len soll eine nahtlose Integration der neuen Hallen erfolgen. Diese geplante Verbindung zielt
darauf ab, eine effiziente Nutzung des gesamten Standortes zu gewahrleisten und die opera-
tiven Ablaufe zwischen den verschiedenen Hallen zu optimieren, insbesondere im Hinblick
auf Automatisierung und Fertigung.
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6.2 Verkehrskonzept

Die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 "Am Unteranger", welche eine Gewerbeer-
weiterung mit sich bringt, erfolgt Uber die bereits vorhandene Infrastruktur und das beste-
hende Gelande des Unternehmens Kienberger GmbH. Dadurch sind keine neuen Verkehrs-
wege oder ErschlieRungsstralRen erforderlich.

6.3 Grunordnungskonzept

Das Plangebiet wird im Westen und Nordwesten durch dicht zu bepflanzende, 7 Meter breite
Griinflachen auf Privatgrund eingefasst. Diese sollen einen schonenden Ubergang zur freien
Landschaft gewahrleisten. Der bisher als "Feuchtgepragte Sukzessionsflache mit Extensiv-
pflege" ausgewiesene Bereich im Norden wird nach Osten hin etwas vergréf3ert und als Land-
wirtschaftsflache mit besonderem Schutz fir die Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgelegt, um den bisherigen Schutzstatus gerecht zu werden. Der ostliche Bereich
wird als 6ffentlicher Griinstreifen ausgewiesen, um die bestehende Griunflache in ihrer bishe-
rigen Funktion zu schitzen.

6.4 Ausgleichsflachen

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Verédnderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgiter sind auszugleichen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.

Die Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung erfolgt im Umweltbericht unter D)4.3. Die Aus-
gleichsflachen werden teilweise intern, teilweise extern hergestellt.

7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der bestehenden Nutzungen im raumlichen Umfeld und der geplanten Nutzung
innerhalb des Plangebiets werden die zu Uberplanenden Flachen als Gewerbegebiet gemaf
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Anlagen fur sportliche Zwecke (8 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) sowie Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr.
1 und 2 BauNVO sind im Plangebiet nur in Ausnahmeféllen gestattet.

Nicht gestattet sind Vergniugungsstatten (8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) und Diskotheken, da
diese Nutzungen einerseits keinen Bedarf aufweisen und andererseits an diesem Ort nicht
zweckdienlich sind.
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7.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich wird eine GRZ von maximal 0,6 festgesetzt. Diese GRZ entspricht dem
bereits bestehenden Bebauungsplan und ermdéglicht eine flachensparende und verdichtete
Bauweise, indem bis zu 60% des Gewerbegebiets mit Gebduden Uberbaut werden dirfen.
Die festgesetzte GRZ ist notwendig, um die geplante Betriebserweiterung umsetzen zu kon-
nen. Eine Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % kann hingenommen werden, da bereits
ca. 10 % der Bauflachen als private Grunflachen festgesetzt sind und damit bei der Ermittlung
der GRZ nicht in Betracht kommen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) werden aufgrund der benétigten Gebéau-
deldangen sowie zugunsten einer maéglichst hohen Flexibilitat weitraumig festgesetzt. Unab-
hangig von den festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6
BayBO anzuwenden.

7.3 Bauweise und Grenzabstande

Im Plangebiet wurde die abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt;
es gelten die Grundsétze der offenen Bauweise, wobei auch Geb&ude mit einer Lange von
mehr als 50,0 m errichtet werden kénnen. Die Grundstlicke innerhalb des Baugebietes wer-
den im Laufe des Verfahrens verschmolzen.

7.4 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpléatze

Die Festsetzung, Stellplatze und Garagen ausschlief3lich innerhalb der Baugrenzen zu errich-
ten, dient der geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Eine mdgliche Befreiung von dieser
Regelung im Einzelfall ermdglicht die Anpassung an spezifische Bedurfnisse. Die Untersa-
gung von Tiefgaragen fordert eine flachenschonende Bebauung und den Schutz des Grund-
wassers. Die explizite Zulassung von offenen Stellplatzen, wie "Carports", unterstitzt alter-
native und asthetische Gestaltungsoptionen.

Die Anforderung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatzflachen zielt darauf ab, die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser zu ermdglichen, um versiegelte Flachen zu reduzieren und
einen nachhaltigen Umgang mit Ressourcen zu fordern.

7.5 Gestaltungsfestsetzungen

Um den Gebietscharakter nicht zu verdndern und eine Beeintrachtigung der umgebenden
Nutzungen zu verhindern, wurden Festsetzungen fur Dachform, Fassadengestaltung, Dach-
eindeckung.

7.6 Ver-und Entsorgung

Aus ortsgestalterischen Grinden werden oberirdische Leitungen — vorbehaltlich anderer ge-
setzlicher Regelungen — nach wie vor ausgeschlossen; die Versorgung soll durch Erdkabel
erfolgen.
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7.7 Offentliche und private Griinflachen

Die explizite Vorgabe, private Grunflachen als unversiegelte Bereiche zu belassen, hat das
Ziel, naturliche Versickerungsprozesse zu erméglichen und die Durchlassigkeit des Bodens
zu bewahren. Diese MalRnahme tragt dazu bei, den Wasserhaushalt zu regulieren und 6kolo-
gisch wertvolle Bereiche zu schutzen.

Die Einschrankung von Nebenanlagen auf privaten Griunflachen unterstreicht die Absicht,
diese Bereiche frei von baulichen Elementen zu halten. Dies gewéhrleistet nicht nur den
Schutz der 6kologischen Qualitat, sondern tragt auch zur Forderung des Landschaftsbildes
und zu einem qualitativ hochwertigen Ubergang in die Landschaft bei.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

8.1 Allgemeines

In der Bauleitplanung sind nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen
(hier Larmemissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG verursacht werden und die Erwartungshal-
tung an den Larmschutz erfullt wird.

Nach 8§ 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass u.a. schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete, sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

8.2 Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005

Um zu beurteilen, ob durch die zukinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als Gewer-
begebiet diese Anforderungen fir die schutzbedirftigen Nutzungen hinsichtlich des Schall-
schutzes erflllt sind, kdnnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 heran-
gezogen werden.

8.3 Schutzbedirftige Nutzungen

Die Definition der schutzbedurftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1
zur DIN 18005 (schutzbedurftige Gebiete) und nach der TA Larm (Maf3geblicher Immissions-
ort).

8.4 Zulassiges Immissionsniveau

Die Kommune als Planungstragerin gibt durch die Festsetzung von zuldssigen Larmemissi-
onskontingenten vor, welche Larmemissionen zukiinftig aus dem Bebauungsplangebiet emit-
tiert (abgestrahlt) werden diurfen. Auf Basis von normierten Rechenmethoden ergeben sich
dann zulassige Larmimmissionen (auch als Immissionsrichtwert-Anteile bezeichnet) an den
umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen, die sich am Immissionsniveau orientieren. Unter
Immissionsniveau sind die Larmimmissionen zu verstehen, welche zukinftig zulassig sein
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sollen. Aus Sicht des Immissionsschutzes kann dabei auch ein Immissionsniveau unterhalb
der Orientierungswerte durch die Kommune angestrebt werden. Dies ist z. B. dann angezeigt,
wenn "auf der grinen Wiese" ein neues Gewerbegebiet ausgewiesen wird und weitere Ge-
werbegebiete geplant sind oder ein vorhandenes Wohngebiet als besonders schutzbedurftig
eingestuft wird. Um wie viel dB(A) die Orientierungswerte unterschritten werden sollen, legt
die Kommune fest und richtet sich nach den jeweils vorliegenden Gegebenheiten.

Ebenso kann durch die Kommune ein Immissionsniveau oberhalb der Orientierungswerte im
Rahmen sachgerechter Abwéagung zugelassen werden. Dies ist z.B. dann méglich, wenn be-
reits La&rmimmissionen als Vorbelastung an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen
einwirken. Fur die maximale H6he des vorgesehenen Immissionsniveaus gibt es keine ge-
setzlichen Vorgaben. Als "Orientierung" kann auf die TA Larm und die 16. BImSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) zuriickgegriffen werden.

In der TA Larm wird fur besondere Situationen unter Punkt 6.7 (Gemengelage) eine "Ober-
grenze" fir zum Wohnen dienende Gebiete von 60 dB(A) tagstber und 45 dB(A) nachts an-
gegeben.

Dabei gibt die TA Larm aber keine Obergrenze der zuldssigen Gewerbelarmimmissionen vor,
sondern regelt, unter welchen schalltechnischen Bedingungen ein Betrieb oder eine Anlage
genehmigungsfahig ist. Die TA Larm lasst somit Larmbelastungen zu, die dann, wenn ein
Betrieb den Immissionsrichtwert bereits ausschopft und zusatzlich weitere Betriebe nach dem
,0-unter-Kriterium“ genehmigt wurden, weit Gber den Orientierungswerten des Beiblattes 1
zur DIN 18005 fiir Gewerbelarmimmissionen liegen kénnen.

In der 16. BImSchV werden fur reine Wohngebiete und fur allgemeine Wohngebiete Immissi-
onsgrenzwerte von 59 dB(A) tagsiiber und 49 dB(A) nachts angegeben.

Die sich an der "Enteignungsschwelle" orientierenden Werte fir das Immissionsniveau von
70 dB(A) tagsiber und 60 dB(A) nachts sollen in der Bauleitplanung nicht herangezogen wer-
den, da hier die Einhaltung der Anforderung an gesunde Wohnverhdltnisse nicht mehr sicher-
gestellt ist.

8.5 Zulassige LA&rmimmissionen auf Grundlage der festgesetzten Immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegel

Um eine Uberschreitung der Orientierungswerte fir Gewerbelarmimmissionen des Beiblat-
tes 1 zur DIN 18005 an der schutzbedirftigen Bebauung zu verhindern, wurden immissions-
wirksame flachenbezogene Schallleistungspegel gemal der schalltechnischen Untersuchung
(LA23-310-G01-01) vom 26.03.2024, BEKON fur das Bebauungsplangebiet festgesetzt.
Durch die Festsetzung der flachenbezogenen Schallleistungspegel wird somit geregelt, wel-
che Schallemissionen die Betriebe und Anlagen im Plangebiet aufweisen dirfen. Mit dem
festgesetzten Rechenverfahren ergeben sich dann fur die umliegenden schutzbedurftigen
Nutzungen die jeweiligen Immissionsrichtwert-Anteile.

Somit werden die umliegenden schutzbeduirftigen Nutzungen vor unzumutbaren Larmeinwir-
kungen geschutzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zuldssigen Larmemissionen auf
das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.
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Die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln ist nach
8 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaften der
Betriebe und Anlagen im Bebauungsplangebiet méglich.

Der immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel gibt die Schallleistung an,
die im Mittel von einem Quadratmeter Grundstiicksflache abgestrahlt werden darf.

Die Berechnung der Immissionsrichtwert-Anteile erfolgte nach der Richtlinie VDI 2714 "Schal-
lausbreitung im Freien" wobei keine Abschirmung sowie ebenes Geldnde und als Hohe der
Flachenschallguelle 0,5 m Uber dem gedachten Geldnde anzusetzen sind. Bei der Berech-
nung sind die Pegelabnahme durch die Entfernung, die Bodenddmpfung und die Luftabsorp-
tion zu berlcksichtigten.

Das Raumwinkelmal ist mit Ko = 3 dB(A) anzusetzen. Die Berechnung ist fur die Mittenfre-
quenz von 500 Hz durchzufihren. Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist
festgelegt, dass z.B. die Eigenabschirmung einer Gebaudefassade eines betrachteten Wohn-
geb&udes nicht herangezogen wird.

Um der hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu werden, sind die Berechnungen mit
einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Uber mehrere Teilflachen, so ist dieses
Vorhaben dann zul&ssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréfer ist als die
Summe der sich aus den immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel erge-
benden Immissionsrichtwert-Anteile. Es werden somit alle Immissionsrichtwert-Anteile aus
den Teilflachen an den relevanten Immissionsorten ermittelt und logarithmisch aufsummiert.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbe dargestellte Grundsticksflache
heranzuziehen.

Nachweis im Genehmigungsverfahren

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Baurecht usw.)
ist zu berechnen, welcher Immissionsrichtwert-Anteil sich fir die jeweilige Teilflache ergibt.

Dabei ist sicherzustellen, dass die immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungs-
pegel nur einmalig herangezogen bzw. nicht doppelt vergeben werden dirfen. Dies kdnnte
z.B. durch eine Auflage oder Bedingung im Genehmigungsbescheid erfolgen.

Der Antragsteller muss die Einhaltung der so ermittelten Immissionsrichtwert-Anteile nach-
weisen.

Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der Schallquelle und
den flachenhaft verteilten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln.
Der Eigentumer der Flache (und somit der immissionswirksamen flachenbezogenen Schal-
leistungspegel) kann diese frei verteilen. Einzig wichtig dabei ist, dass er seinen Immissions-
richtwert-Anteil nicht Gberschreitet. Somit ist sichergestellt, dass an den umliegenden schutz-
bedurftigen Nutzungen nur die Larmimmissionen entstehen, die die Kommune als Abwa-
gungsgrundlage zugrunde gelegt hat.

Ferner muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen, entsprechend
dem in dem Genehmigungsverfahren einschlagigen Regelwerk (z.B. TA Larm: Einhaltung der
Immissionsrichtwerte, Beriicksichtigung tieffrequenter Gerausche, etc.) nachweisen.

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 16.04.2023 Seite 18 von 39



MARKT THIERHAUPTEN VORENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Gewerbegebiet — Am Unteranger* C) Begrundung

Es sind fir die Ermittlung der Beurteilungspegel alle La&rmemissionen maf3geblich, die ent-
sprechend dem jeweiligen Regelwerk im Genehmigungsverfahren einzustellen sind.

Dies sind z.B. bei einem Genehmigungsverfahren nach BImSchG alle La&rmemissionen von
ortsfesten und beweglichen Anlagen auf dem Betriebsgelande (z.B. Larmemissionen von
PKW- und LKW-Fahrvorgadngen auf dem Betriebsgelande, Larmemissionen von Fahrvorgéan-
gen auf Schienenanlagen, Larmemissionen von Be- und Entladevorgangen von LKW auf dem
Betriebsgelande, La&rmemissionen von Beschallungsanlagen, menschliche Stimmen usw.).

Hinweis: Bei der Berechnung der tatsachlichen Immissionen im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens kdnnen auch Dampfungen und Abschirmungen entsprechend der DIN ISO 9613-
2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2: ,Allgemeines Berech-
nungsverfahren" bericksichtigt werden.

Die Beurteilungszeitraume tagsuiiber und nachts beziehen sich jeweils auf die Definition dieser
Zeitrdume in der TA Larm.

Larmschutzqutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und Anderung
von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren
mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen ist, ob ein gutachterlicher Nachweis der Einhal-
tung der sich aus der Satzung ergebenden Larmimmissionen erforderlich ist. Dies gilt auch in
Genehmigungsfreistellungsverfahren. Dieser Hinweis ist keine Grundlage der Abwagung,
sondern soll sicherstellen, dass die Bauwerber sich friihzeitig mit der Genehmigungsbehorde
in Verbindung setzen, um die Erforderlichkeit der Begutachtung abzuklaren. Somit kann eine
zeitliche Verzdgerung im Genehmigungsverfahren im Sinne des Bauwerbers vermieden wer-
den.

8.6 Bewertung der LA&rmimmissionen

Die Larmemission ist der Larm, der von einem Betrieb oder von einer Flache mit immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln ausgehen darf bzw. ausgeht.

Die Larmimmission ist der Larm, der an einem Immissionsort (z.B. Wohngebaude) ankommt
oder ankommen darf.

Als Vorbelastung ist die Larmimmission am jeweiligen Immissionsort definiert, die durch be-
stehende Gewerbebetriebe und durch zuldssige Larmemissionen aus umliegenden Bebau-
ungsplangebieten (z.B. immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel in Ge-
werbe- und Industriegebieten) verursacht werden.

Die Ist-Situation beschreibt die bestehenden Larmimmissionen am jeweiligen Immissionsort,
die bei Ausschdpfung der festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleis-
tungspegeln immitiert werden darf, die durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 25
»~Am Unteranger® ohne die Umsetzung der aktuellen Planung zulassig sind.

Als Zusatzbelastung ist die LA&rmimmission am jeweiligen Immissionsort definiert, die bei Aus-
schopfung der festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegeln
durch die aktuelle Planung (1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Am Unteranger” im-
mitiert werden darf.
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Die Gesamtbelastung beschreibt die LArmimmission am jeweiligen Immissionsort, die bei
Ausschopfung der festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspe-
geln durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 25 ,Am Unteranger® in Verbindung
mit der aktuellen Planung (1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Am Unteranger*) im-
mitiert werden darf.

Vorbelastung

Um eine magliche Vorbelastung durch andere umliegende gewerbliche Nutzungen auf3erhalb
des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 25 ,Am Unteranger® zu
bericksichtigen, werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 an den nahe
gelegenen Immissionsorten um 6 dB(A) reduziert.

An den weiter entfernten Immissionsorten werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 um 10 dB(A) reduziert. Es kann auf Grund dieses Ansatzes davon ausgegangen
werden, dass auch unter Berlicksichtigung einer moéglichen Summenbelastung mit der Vor-
belastung keine unzumutbaren Pegelanhebungen hervorgerufen werden.

8.7 Bewertung der Zusatzbelastung

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung
LA23-310-G01-01 vom 26.03.2024 aufzeigt, werden die um 10 dB(A) bzw. im Nahbereich um
6 dB(A) reduzierten Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 an der vorhandenen
Wohnbebauung eingehalten. Auf Grund dieses Ansatzes kann davon ausgegangen werden,
dass die zusatzlichen Immissionen zu keiner unzumutbaren Pegelerhéhung fiihren, die An-
forderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch erflllt werden und
keine schadlichen oder unzumutbaren La&rmimmissionen hervorgerufen werden. Die durch die
Planung verursachten Larmimmissionen kdnnen daher als zumutbar angesehen werden.

8.8 Bewertung der Gesamtbelastung durch das Bebauungsplangebiet Nr. 25 ,,Am
Unteranger*

Die Lage der Immissionsorte kann dem Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz &
Akustik GmbH mit der Bezeichnung LA23-310-G01-01 vom 26.03.2024 entnommen werden.

Wohngebaude Flur-Nr.: 528 der Gemarkung Thierhaupten (I001)

Fur das Wohngeb&ude im Aul3enbereich wird die Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes mit
einem Orientierungswert von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht angesetzt. Der
Immissionsort befindet sich unmittelbar neben dem Plangebiet. Auch wenn zur Ermittlung der
Larmemissionskontingente eine Einwirkungsrichtung von 360°Grad angesetzt wird, so ist im
Vollzug die Lage des Immissionsortes am Gebdude entscheidend und es kénnen entspre-
chende Abschirmungen (durch das eigene Gebaude) beriicksichtigt werden.

Ein Immissionsort der sich an der Westfassade eines Gebaudes befindet und dann direkt zum
Plangebiet zeigt, wird durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen, die aus Norden, Si-
den und Osten auf das Gebaude einwirken, kaum belastet. Anders herum werden Immission-
sorte, die sich an den vom Plangebiet abgewandten Fassaden befinden, durch die bereits
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vorhandenen gewerblichen Nutzungen stérker belastet, dafir aber durch das Plangebiet we-
niger. Die ermittelte Gesamtbelastung unterschreitet den Orientierungswert um mehr als 7
dB(A). Eine Unterschreitung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 um 6
dB(A) wird daher aus fachlicher Sicht als ausreichend erachtet.

Nach Punkt 3.2.1 Absatz 2 der TA Larm liegen dann, wenn die Immissionsrichtwerte um 6
dB(A) unterschritten werden, keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 1
BImSchG vor.

Geht man dabei von einer Vorbelastung aus, welche die Immissionsrichtwerte derzeit unter-
schreitet, so fiihrt die Zusatzbelastung durch das Plangebiet zu keiner Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes in Summe mit der Vorbelastung.

Geht man davon aus, dass die Vorbelastung die Immissionsrichtwerte bereits ausschopft, so
fahrt die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet zu einer Pegelerhéhung von ca. 1 dB(A). Dies
ist nicht wahrnehmbar und zumutbar.

Liegt die Vorbelastung im Bestand oberhalb der Immissionsrichtwerte, so liegt die Pegelzu-
nahme bei weniger als 1 dB(A) und damit fir die Summenbelastung unterhalb der Wahrnehm-
barkeit.

Liegt die Vorbelastung im Bestand 4 dB(A) Uber den Immissionsrichtwerten, so liegt die Zu-
nahme bei weniger als 0,5 dB(A) und damit fir die Summenbelastung unterhalb der Wahr-
nehmbarkeit sowie in der Rundungstoleranz.

Aufgrund dieses Ansatzes kann auch ohne Ermittlung der Vorbelastung davon ausgegangen
werden, dass die zusatzlichen Immissionen zu keinen unzumutbaren Pegelerhéhungen an

den relevanten Immissionsorten fihren, die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
nach dem Baugesetzbuch erfillt werden und keine schadlichen oder unzumutbare Larmim-
missionen hervorgerufen werden. Die reduzierten Orientierungswerte werden durch die zu-
lassigen Immissionsrichtwert-Anteile der Gesamtbelastung unterschritten.

Die sich ergebende Larmbelastung aus dem Plangebiet kann als zumutbar angesehen wer-
den.

Allgemeines Wohngebiet Flur-Nr.: 528 der Gemarkung Thierhaupten (I005)

Die Einstufung der Schutzwiurdigkeit ergibt sich aus der tatsachlichen Nutzung und stimmt mit
dem Flachennutzungsplan Uberein. Die vorgegebenen Orientierungswerte von tagsuber 55
dB(A) und nachts 40 dB(A) werden durch die ermittelte Gesamtbelastung um weniger als 5
dB(A) unterschritten. Die rechnerische Pegelerhbhung gegeniiber dem rechtskréaftigen Be-
bauungsplan Nr. 25 ,Am Unteranger® betragt dabei bis zu 0,4 dB(A).

Bezogen auf den gesamten am Immissionsort einwirkenden Gewerbelarm kann davon aus-
gegangen werden, dass die Pegelerhéhung tatsachlich noch geringer ausfallt.

Diese Pegelerh6hung ist fir das menschliche Ohr bei der Situation vor Ort nicht wahrnehm-
bar. Zur Wahrnehmbarkeit von Pegeldnderungen kann auf die Zusammenfassung des Um-
weltbundesamtes aus dem Jahre 2004 verwiesen werden. Diesem Bericht kann entnommen
werden, dass Pegeldnderungen ab 1 B(A) in gunstigen Bedingungen gerade noch wahrge-
nommen werden kénnen. Pegelanderungen von 3 dB(A) werden in der Regel wahrgenom-
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men. Es kann davon ausgegangen werden, dass Pegelanhebungen unter 1 dB(A) nicht wahr-
genommen werden kdnnen, da es sich bei Gewerbelarmemissionen in der Regel nicht um
kontinuierliche Gerauscheinwirkungen handelt deren Veranderung der Lautheit unmittelbar
festgestellt werden kann. Die sich ergebende Larmbelastung aus dem Plangebiet kann als
zumutbar angesehen werden.

Mischgebiet Flur-Nr.: 554 der Gemarkung Thierhaupten (1007)

Die Einstufung der Schutzwuirdigkeit ergibt sich aus dem Flachennutzungsplan. Die vorgege-
benen Orientierungswerte von tagstber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) werden durch die er-
mittelte Gesamtbelastung um mehr als 8 dB(A) unterschritten. Es zeigt sich, dass die sich
durch die vorliegende Planung ergebende Pegelanhebung an dem betroffenen Immissionsort
lediglich bis zu 0,1 dB(A) betragt. Es kann davon ausgegangen werden, dass Pegelanhebun-
gen unter 1 dB(A) in der Regel nicht wahrgenommen werden kdnnen, da es sich bei Gewer-
belarmimmissionen in der Regel nicht um kontinuierliche Gerauscheinwirkungen handelt de-
ren Veranderungen der Lautheit unmittelbar festgestellt werden kann.

Der Immissionsort befindet sich unmittelbar neben dem Geltungsbereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 25 ,Am Unteranger®. Auch wenn zur Ermittlung der Larmemissi-
onskontingente eine Einwirkungsrichtung von 360°Grad angesetzt wird, so ist im Vollzug die
Lage des Immissionsortes am Gebaude entscheidend und es kénnen entsprechende Abschir-
mungen (durch das eigene Geb&ude) bericksichtigt werden. Ein Immissionsort der sich an
der Ostfassade eines Geb&udes befindet und dann direkt zum Plangebiet zeigt, wird durch
die umliegenden gewerblichen Nutzungen, die aus Norden, Siden und Westen auf das Ge-
baude einwirken, kaum belastet. Anders herum werden Immissionsorte, die sich an den vom
Plangebiet abgewandten Fassaden befinden, durch die bereits vorhandenen gewerblichen
Nutzungen starker belastet, dafiir aber durch das Plangebiet weniger.

Eine Unterschreitung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 um 6 dB(A) wird
daher aus fachlicher Sicht als ausreichend erachtet.

Nach Punkt 3.2.1 Absatz 2 der TA Larm liegen dann, wenn die Immissionsrichtwerte um 6
dB(A) unterschritten werden, keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 1
BImSchG vor.

Geht man dabei von einer Vorbelastung aus, welche die Immissionsrichtwerte derzeit unter-
schreitet, so fiihrt die Zusatzbelastung durch das Plangebiet zu keiner Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes in Summe mit der Vorbelastung.

Geht man davon aus, dass die Vorbelastung die Immissionsrichtwerte bereits ausschopft, so
fuhrt die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet zu einer Pegelerh6hung von ca. 1 dB(A). Dies
ist nicht wahrnehmbar und zumutbar.

Liegt die Vorbelastung im Bestand oberhalb der Immissionsrichtwerte, so liegt die Pegelzu-
nahme bei weniger als 1 dB(A) und damit fir die Summenbelastung unterhalb der Wahrnehm-
barkeit.

Liegt die Vorbelastung im Bestand 4 dB(A) Uber den Immissionsrichtwerten, so liegt die Zu-
nahme bei weniger als 0,5 dB(A) und damit fir die Summenbelastung unterhalb der Wahr-
nehmbarkeit sowie in der Rundungstoleranz.
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Aufgrund dieses Ansatzes kann auch ohne Ermittlung der Vorbelastung davon ausgegangen
werden, dass die zusatzlichen Immissionen zu keinen unzumutbaren Pegelerh6hungen an
den relevanten Immissionsorten fihren, die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
nach dem Baugesetzbuch erfillt werden und keine schadlichen oder unzumutbare Larmim-
missionen hervorgerufen werden. Die reduzierten Orientierungswerte werden durch die zu-
lassigen Immissionsrichtwert-Anteile der Gesamtbelastung unterschritten.

Die sich ergebende Larmbelastung aus dem Plangebiet kann als zumutbar angesehen wer-
den.

Weitere Immissionsorte

An den weiteren relevanten Immissionsorten werden die Orientierungswerte durch die ermit-
telte Gesamtbelastung um mehr als 10 dB(A) unterschritten.

Nach Punkt 2.2 der TA Larm liegen dann, wenn die Immissionsrichtwerte um 10 dB(A) unter-
schritten werden, keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG
vor, da es sich um keinen maf3geblichen Immissionsort handelt.

Aufgrund dieses Ansatzes kann davon ausgegangen werden, dass die zusatzlichen Immissi-
onen zu keinen relevanten Pegelerhéhungen an den relevanten Immissionsorten fuhren, die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch erfullt werden und
keine schadlichen oder unzumutbare Larmimmissionen hervorgerufen werden.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass unabhangig von der tatsachlichen Vorbelas-
tung durch das Plangebiet keine unzumutbare Larmbelastung in der Summenwirkung auftritt:

Geht man dabei von einer Vorbelastung aus, welche die Immissionsrichtwerte derzeit unter-
schreitet, so fiihrt die Zusatzbelastung durch das Plangebiet zu keiner Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes in Summe mit der Vorbelastung.

Geht man davon aus, dass die Vorbelastung die Immissionsrichtwerte bereits ausschopft, so
fuhrt die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet zu einer Pegelerhéhung unter 0,5 dB(A). Dies
ist nicht wahrnehmbar und zumutbar, zumal der zulassige Rundungswert die Einhaltung der
Werte ergeben wird.

Liegt die Vorbelastung im Bestand oberhalb der Immissionsrichtwerte, so liegt die Zunahme
ebenfalls bei weniger als 0,5 dB(A) und damit fir die Summenbelastung unterhalb der Wahr-
nehmbarkeit sowie in der Rundungstoleranz.

Der Larmbeitrag aus dem Planbereich ist damit fir die Gesamtlarmsituation nicht relevant.

Die sich ergebende Larmbelastung aus dem Plangebiet kann als zumutbar angesehen wer-
den.

8.9 Gliederung des Bebauungsplanes und zulassige Nutzung und Zweckbestim-
mung des Plangebiets

Es befindet sich im Gemeindegebiet der Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Gewerbegebiet ,Am Unteren Stein“ 2. Erweiterung.

Das festgesetzte Gewerbegebiet wird plantibergreifend gem. 81 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ge-
gliedert.
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Dieser Bebauungsplan weist unter anderem Gewerbegebietsflachen aus, in denen die Ein-
schrankung durch die festgesetzten flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleis-
tungspegel so geregelt ist, dass die Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes entsprechend
8§ 8 BauNVO (vorwiegende Unterbringung von nicht erheblich beléastigenden Gewerbebetrie-
ben) gewahrt bleibt.

In der Normgebung ist nicht definiert, mit welchen Larmemissionen von nicht erheblich belas-
tigenden Gewerbebetrieben zu rechnen ist. Die DIN 18005 gibt als Orientierungshilfe fir Ge-
werbegebiete tagsiber und nachts einen flachenbezogenen Schallleistungspegel von
Lwam2 = 60 dB(A) vor. In der Regel sind jedoch in Gewerbegebieten Hotels und Beherber-
gungsstatten zulassig. Somit ergibt sich nach der Systematik der TA Larm nachts eine um
15 dB(A) geringere zuldssige Larmimmission. Auch wenn ein flachenbezogener Schallleis-
tungspegel und ein immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel nicht das-
selbe Larmverhalten definieren, kbnnen diese BezugsgrélRen hilfsweise als gleichwertig an-
gesehen werden.

Fur die Teilflachen GE1, und GE3 des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Am Unteren
Stein“ 2. Erweiterung. wird ein immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
von 68 dB(A) im Tagzeitraum und 56 dB(A) im Nachtzeitraum bzw. von 65 dB(A) im Tagzeit-
raum und 50 dB(A) vorgegeben. Somit wird die Ansiedlung von typischen Gewerbebetrieben
(nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 BauNVO) ermdglicht.

Die Marktgemeinde wird dieses Gebiet als Referenzgebiet zur Ansiedlung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben im Sinne des § 8 BauNVO erhalten.

Somit ist innerhalb des Gebietes der Marktgemeinde der Gebietstypus eines Gewerbegebie-
tes nach § 8 BauNVO gewabhrt.

8.10 Emissionen von landwirtschaftlichen Anbauflachen

Es wurde in der Satzung vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass die durch die landwirt-
schaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden Flachen (auch z.B.: Obstplantagen)
entstehenden Larm-, Staub und Geruchsimmissionen im gesamten Bebauungsplangebiet
hinzunehmen sind. Dies gilt auch z.B. fir Larmimmissionen, die bei besonderen Pflege- oder
Erntetatigkeiten nachts entstehen.

8.11 Haustechnische Anlagen

Es wurde in der Satzung vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, dass bei der Planung und
Installation von Klimageraten, Kihlgeraten, Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen, Mini-
Blockheizkraftwerken und ahnlichen Anlagen und Geréaten die Vorgaben aus dem LAI "Leit-
faden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten" ergebende
Mindestabstande zur benachbarten Wohnbebauung zu beachten sind.

Der Leitfaden ist zu beziehen unter

www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz_ge-
gen_laerm_bei_stat geraete 1588594414.pdf

oder kann kostenlos bei der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH angefordert werden.
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8.12 Schutz vor Verkehrslarm fir neue Gebaude im Plangebiet ohne Festsetzung

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-
1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" sind die sich aus den
malgeblichen Larmpegeln ergebenden baulichen SchallschutzmalRhahmen zu beachten. Fir
den Schallschutz von Wohnungen enthalt die DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau
- Teil 1: Mindestanforderungen" die einzuhaltenden Anforderungen.

Diese sind im Rahmen der Planung der Geb&ude zu ermitteln. Hierzu erfolgte keine Festset-
zung, da durch mégliche vorgelagerte Gebaude eine erhebliche Pegelminderung oder durch
hinterliegende Geb&ude durch Reflektionen eine erhebliche Pegelerh6hung auftreten kann.

Die Berechnung der Larmimmissionen und der Nachweis der Einhaltung der sich aus der DIN
4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1. Mindestanforderungen" ergebenden An-
forderungen an die Auf3enbauteile ist im Rahmen der Entwurfsplanung und/oder Genehmi-
gungsplanung zu fuhren.

8.13 Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tGiber die Strale Meitinger Stral3e.

Es wird davon ausgegangen, dass im schlechtesten Fall alle resultierenden Fahrbewegungen
aus bzw. in dieselbe Richtung erfolgen.

Die nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen in der Meitinger Strale mit der Schutz-
wirdigkeit eines allgemeinen Wohngebietes (WA) befinden sich in einem Mindestabstand von
ca. 15 m zur Stral3enachse. Es ergibt sich hieraus ein Beurteilungspegel von ca. 53 dB(A) zur
Tagzeit und 41 dB(A) zur Nachtzeit.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 55 dB(A) zur Tagzeit
bzw. 45 dB(A) zur Nachtzeit fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) unterschritten.

Es werden die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) zur Tagzeit bzw. 49 dB(A) zur Nachtzeit
fur ein allgemeines Wohngebiet ebenfalls deutlich unterschritten.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr aus offentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt.

Die mdgliche Beeintrachtigung an den o6ffentlichen Verkehrswegen kann als zumutbar ange-
sehen werden.
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9. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 15.236 m2 100,0 %
Bauflachen 11.785 m2 77,3 %
Offentliche Verkehrsflachen 622 m?2 4,2 %
Offentliche Grunflachen 1.042 m2 6,8 %
Landwirtschaftsflache mit Umgrenzung fir MalRnahmen zum 716 m? 47 %
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ’

Private Grinflache 1.071 m? 7,0 %
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D) UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1  Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.25 ,Gewerbegebiet — Am Unteranger” ist die
Baurechtschaffung fur eine gewerblich Bebauung in Verbindung mit einer angemessenen Ein-
figung in das Orts- und Landschafsbild.

Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung notwendig werdende Ausgleichsbedarf wird
gemal des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ermittelt.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Bertcksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (i. d. F.v. 01.09.2013, Teilfort-
schreibung von 2017), der Regionalplan der Region Augsburg (i. d. F. v. 20.11.2007), der
Flachennutzungsplan und das Arten- und Biotopschutz-programm (ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und
des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9), die fiir das Planungsvorhaben relevant sind,
sind in der Begrindung dargestellt (siehe C — Begriindung, Punkt 4).

1.3.2 Schutzgebiete

Im Plangebiet gelten keine Schutzgebietsverordnungen zum Naturschutz.

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung werden insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 16.04.2023 Seite 27 von 39



MARKT THIERHAUPTEN VORENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Gewerbegebiet — Am Unteranger* D) Umweltbericht

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Der Anderungsbereich ist, wie bereits o.a., z.T. bereits bebaut bzw. (teil-)versiegelt. Der
nordliche Bereich des Anderungsbereiches selbst stellt eine strukturarme Landschaft dar
und hat aufgrund seiner intensiven ackerbauliche Nutzung eine untergeordnete Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz. Allenfalls haben sie geringfligige Bedeutung fir Vogelarten
der freien Feldflur. Da allerdings sowohl Gebaude als auch Gehdélze, wie sie im Stden und
Sudwesten vorzufinden sind, auf bestimmte Offenlandarten (wie z.B. auf die Feldlerche)
eine Scheuchwirkung haben, kann ein Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten bzw. eine
Schadigung dieser Arten ausgeschlossen werden. Andere Offenlandarten hingegen, insb.
solche denen die Flachen als Nahrungshabitat dienen, kdnnen auf die benachbarte Feldflur
ausweichen; auch fur diese Arten liegt somit keine Betroffenheit vor. Aufgrund der geringen
Habitateignung des Anderungsbereiches bzgl. des Vorkommens von gesetzlich geschiitzten
Tierarten ist eine weitergehende artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffes entbehr-
lich.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauphase kann es neben tempordren Larmbelas-
tungen u.a. durch den Einsatz von Baumaschinen und -fahrzeugen auch zu temporaren Luft-
belastung durch Staubentstehung und Schadstoffausstof? kommen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Aufgrund der zuldssigen hohen Bebauungs-
dichte wird der kiuinftige Grunflachenanteil im Gewerbegebiet wahrscheinlich gering sein. Um
dennoch angemessen bepflanzte Grinflachen sicherzustellen, wurde ein sieben Meter breiter
Griinstreifen am Rand des Anderungsbereiches festgelegt. Dadurch entsteht trotz weitgehen-
der Versiegelung ein Mindestmal3 an neuen Pflanzen, was im Vergleich zum aktuellen Zu-
stand die Vielfalt der Strukturen, die Artenvielfalt der Pflanzen und die Eignung als Lebens-
raum (besonders fur heckenbritende Vogelarten) erhoht.

Bewertung:

Aufgrund der geringen Wertigkeit des Ausgangszustandes der Erweiterungsflachen und der
grunordnerischen Festsetzungen kann insgesamt von einer geringen Erheblichkeit fir das
Schutzgut ausgegangen werden.

2.2 Schutzgut Boden und Flache

Bestandsaufnahme:

Der Ubersichtsbodenkarte von Bayern (BayernAtlas) kann entnommen werden, dass sich
die Boden im Plangebiet vorherrschend aus kalkhaltigem Gley, gering verbreitet kalkhaltiger
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Humusgley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) Gber Carbonatsandkies (Schotter), gering
verbreitet aus Talsediment.

B
caly

64b

Abbildung 10: Darstellung  der  Ubersichtsbodenkarte von Bayern mit Plangebiet (rot umrandet), o0.M.
(© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Die Boden werden nutzungsbedingt im grél3eren Umfang veran-
dert; Oberboden wird abgetragen, verdichtet und zwischengelagert. Dadurch werden die na-
tirlichen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, Lebensraum- und Produktions-funktion) gestort.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch Umnutzung und Versiegelung werden
bisher unbebaute Flachen dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung sowie dem Land-
schafts- und Naturhaushalt entzogen. Dies hat einen unwiederbringlichen Verlust wesentli-
cher Bodenfunktionen (Speicher- und Regler-, Lebensraum- und Ertrags-funktion) zur Folge.
Der zuldssige Versiegelungsgrad fuhrt innerhalb des Plangebiets zu einer hohen Bodenbe-
eintrachtigung, da aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,6 bis zu 60% der Flachen versiegelt
werden durfen.

Die festgesetzten Griunflachen entlang der nérdlichen, dstlichen und westlichen Grundstticks-
grenzen tragen einen Mindestbeitrag dazu bei, dass sich nach Umsetzung des Gewerbege-
biets zumindest anteilig wieder naturliche Bodenfunktionen einstellen kénnen.

Bewertung:

Da im Plangebiet ein hoher Versiegelungsgrad zu erwarten ist, ist von einer mittleren Er-
heblichkeit fir das Schutzgut auszugehen.

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 16.04.2023 Seite 29 von 39



MARKT THIERHAUPTEN VORENTWURF
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Gewerbegebiet — Am Unteranger* D) Umweltbericht

2.3 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Im Plangebiet selbst gibt es keine Oberflachengewdasser, aber unmittelbar westlich angren-
zend verlauft die Friedberger Ach (Gewasser Il. Ordnung), und in etwa 2,4 km Entfernung
befindet sich der Lech (Gewasser I. Ordnung), der als Hochwassergefahrengebiet HQextrem
(= festgesetztes Uberschwemmungsgebiet) klassifiziert ist. Aufgrund der Nahe zu diesen bei-
den Flussen wird das Planungsgebiet als wassersensibler Bereich betrachtet, da es direkt
vom Einfluss von Wasser gepréagt ist. Diese Gebiete zeichnen sich durch den natlrlichen
Einflussbereich des Wassers aus, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspilungen
kommen kann. Auf. Pkt. 4.5 der Begriindung wird hingewiesen.

Aufgrund der gegenwartigen Nutzungsstruktur der Erweiterungsflache (unversiegelte Land-
wirtschaftsflachen) und des damit verbundenen geringen Versieglungsgrades ist derzeit eine
Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des Anderungsberei-
ches gegeben, sodass Oberflachenwasser in den Grundwasserkdrper eindringen und zur
Grundwasserneubildung beitragen kann. Teile des Anderungsbereichs sind wiederum bereits
durch das bestehende Gewerbegebiet versiegelt.
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Abbildung 11: Darstellung der Wassersensible Bereiche von  Abbildung 12: Darstellung Hochwasser extrem von Bayern
Bayern mit Plangebiet (rot umrandet), o0.M. mit  Plangebiet (rot umrandet), 0.M.
(© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung) (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauphase ist je nach Jahreszeit und Witterung
periodisch mit Sicker- und Schichtenwasser zu rechnen. Durch kunftige Grindungsmalnah-

men kann theoretisch ein Eingriff in das Grundwasser erfolgen. Dabei sind Aufwirbelungen
und Eintrage von Boden mdglich.
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Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die beabsichtigte Bebauung der der-
zeit unversiegelten Flachen wird die Neubildungsrate des Grundwassers verringert und der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt. Gleichzeitig wird das Ruckhalte- und Versi-
ckerungsvolumen des belebten Bodens reduziert. Da das anfallende unverschmutzte Nie-
derschlagswasser innerhalb des Plangebiets weiterhin gesammelt und zur Versickerung ge-
bracht wird, um dem Grundwasserleiter wieder zugefuhrt zu werden, sind die Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildungsrate als eher gering einzuschétzen. Die Ortsrandeingru-
nung, die im westlichen Bereich bis nach Norden hin fortgefuhrt wird, sorgt dabei fir Boden-
lockerung und Verdunstungsschutz. Dies wiederum beglinstigt die Bodenqualitat und den
Wasserhaushalt des Gebiets.

Bewertung:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens
grundsatzlich verringert. Aufgrund der beabsichtigten Vermeidungs- und Minimierungs-
maf3nahmen ist jedoch nur von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser
auszugehen.

2.4  Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme:

Die intensiv ackerbaulich genutzten Erweiterungsflachen ohne Gehdlzbestand selbst haben
keine Bedeutung fiur die Frischluftentstehung und Luftreinhaltung, allerdings stellen sie zu-
sammen mit den umgebenden Acker- und Grinlandflachen infolge der schnellen nachtlichen
Abkihlung Kaltluftentstehungsgebiete dar.

Kaltluftentstehungsgebiete haben grundsatzlich eine besondere Bedeutung fur das stadtische
Klimapotential, da solche Flachen der innerstadtischen Aufheizung entgegenwirken. Da es
sich vorliegend aber um Flachen am Ortsrand handelt, die stidlich an Gewerbebetriebe gren-
zen, und zudem das Relief nach Norden abféllt und Richtung Stadtgebiet ansteigt, hat das
Plangebiet keine Bedeutung flr die innerstadtische Durchliftung bzw. fur die Durchliftung
des Gewerbegebiets.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Durch den Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen ist
wahrend der Bauphase eine temporare Luftbelastung durch Staubentstehung und Schadstoff-
ausstold zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die im Vergleich zum Status-Quo nut-
zungsbedingt hohe Versiegelungsrate im kiinftigen Gewerbegebiet, die mit der Anlagebedingt
festgesetzten GRZ von 0,6 eine Versieglung von bis zu 60% der Flache zulasst, ergeben sich
kleinklimatisch nachteilige Auswirkungen, wie z.B. starkere Aufheizungseffekte Gber befestig-
ten Flachen und eine Verringerung der nattrlichen Versickerung. Da das Plangebiet aber von
grof3en, zusammenhangenden, unversiegelten, landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie
auch Wasser- und Geholzflachen umgeben ist, wird infolge der Uberbauung lediglich das
Mikroklima beeintrachtigt. Damit werden sich im Plangebiet selbst der Warme- und Feuchte-
haushalt sowie das 6rtliche Windfeld, bedingt durch die Hinderniswirkung der Gebaude, die
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Schattenbildung, das Warmespeichervermdgen der Baustoffe sowie durch Abwarme, lokal
verandern. Fur das Mesoklima ist die geplante BaumalRnahme, trotz des hohen Versiege-
lungsgrades, nicht relevant.

Bewertung:

Unter Berlcksichtigung der geringen Wertigkeit der Flache als Frischluftentstehungs-gebiet,
der geringen Relevanz der Flachen zur Durchliftung des Siedlungsgebiets sowie der geplan-
ten Begrinungsmaf3nahmen, die negative Auswirkungen vermindern, ist von einer geringen
Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung)

Bestandsaufnahme:

Im suidlichen Bereich der Anderung ist bereits eine private Griinflache auf dem Betriebsge-
lande der Firma Kienberger GmbH. Der nordliche Teil der zu tGberplanenden Flachen ist in-
tensiv landwirtschaftliche Nutzflache. Daher spielt der Anderungsbereich keine Rolle fur die
Naherholung, da keine Einrichtungen fur Freizeitnutzung vorhanden sind.

Auswirkungen:

Da keine erholungsrelevanten Strukturen vorhanden sind, sind keine negativen Auswirkun-
gen auf die Erholungseignung zu erwarten.

Bewertung:

Das Planvorhaben hat keine Auswirkungen auf die ortsnahe Erholung; das Schutzgut
Mensch (Erholung) ist nicht beeintrachtigt.

2.6  Schutzgut Mensch (Immissionen)

Bestandsaufnahme:

Emissionen von den Erweiterungsflachen gehen im Bestand ausschlief3lich von der Land-
wirtschaft (landwirtschaftlichen Maschinen) aus.

In der naheren Umgebung gibt es Emissionen durch Stral3enverkehr (Verkehrslarm) und
sidlich angrenzende Gewerbebetriebe (Verkehrs- und Betriebslarm). Die geplante Umnut-
zung der Erweiterungsflachen zu einem Gewerbegebiet bedeutet eine Erweiterung der be-
stehenden Nutzung. Dadurch passt sich die neue Bebauung in Bezug auf Emissionen gut in
die umliegende Siedlungsstruktur ein. Die ErschlieRung der Erweiterungsflachen erfolgt
Uber die bereits existierende Stral3e "Am Unteranger" und das Betriebsgelande der Firma
Kienberger GmbH.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend des Baubetriebs kdnnen durch den Einsatz von Bau-
maschinen Larm- und Staubemissionen sowie méglicherweise Erschitterungen auftreten.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Mit der gewerblichen Entwicklung des Areals ist
eine Erhéhung der Larmemissionen verbunden. Um die zusatzlichen Larmimmissionen an
den relevanten Immissionsorten (d.h. den schutzbedurftigen Nutzungen) quantifizieren zu
kénnen, wurde BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Augsburg) mit der Erstellung einer
schalltechnischen Untersuchung beauftragt.

Bewertung:

Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Immissionen) sind unter Be-
achtung der Minimierungsmafnahmen als gering einzustufen.

2.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme:

Der Anderungsbereich liegt am nordwestlichen Ortsrand von Thierhaupten und schlie3t im
Siuden an das bestehende Gewerbegebiet "Am Unteranger" mit entsprechender Bebauung
an. Das Landschaftsbild an diesem Ort gilt daher bereits als beeintrachtigt.

Teile des Anderungsbereichs selbst sowie die nahere Umgebung (Norden und Westen) sind
landwirtschaftliche Flachen. Im Norden des bestehenden Gewerbegebiets wurde eine Orts-
randeingriinung festgelegt, die bereits gut bepflanzt ist. Obwohl die Flache vom Norden aus
sichtbar ist, beeintrachtigt die landwirtschaftliche Nutzung die Sicht nicht negativ auf das
Orts- und Landschaftsbild.

Auswirkungen:

Baubedingt Bauzeitlich ist mit Stérungen des Orts- und Landschafts-bildes durch Baustellen-
betrieb und Baustelleneinrichtungen zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Das geplante Vorhaben passt gut in das umge-
bende Siedlungsgeflige. Um die durch die Planung verursachten Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu minimieren, ist geplant, das Gewerbegebiet auch nach Norden und
Westen dicht zu bepflanzen. Dadurch entsteht besonders in Richtung freier Landschaft ein
griner Rand im Nordwesten von Thierhaupten. Obwohl aufgrund der H6he und GroRe der
Gebaude mit gewissen Beeintrachtigungen des Schutzguts zu rechnen ist, werden diese
durch die festgelegten Begrinungsmalinahmen erheblich reduziert.

Bewertung:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind aufgrund der Minimierungsmaflinahme (u.a.
Ortsrandeingriinung) von geringer Erheblichkeit.
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2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachgiter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte oder
schiitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind.

Innerhalb des Plangebiets sind in den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesam-
tes fur Denkmalpflege (BLfD) weder Bau- nhoch Bodendenkmaler verzeichnet.

Auswirkungen:

Bedingt durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur.
und Sachguter zu erwarten. Dennoch wird auf die Hinweise unter Pkt. 2 ,Denkmalschutz -
Bodeneingriffe* der textlichen Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen verwiesen.

Bewertung:

Da keine Kultur- oder Sachguter von dem Planvorhaben betroffen sind, kann eine Erheb-
lichkeit flr das Schutzgut ausgeschlossen werden.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter, Kumulierung der Auswirkungen

Wechselwirkungen ergeben sich bedingt durch die hohere Nutzungsintensitat zwischen den
Schutzgutern ,Boden®, ,Wasser“ sowie ,Flora, Fauna und biologische Vielfalt“. Nach derzeiti-
gem Planungsstand sind jedoch keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zusammenspiel
eine erhthte Umweltbetroffenheit befiirchten lassen.

Eine Kumulierung ergibt sich bei den Emissionen aus den bestehenden und den geplanten
Bauflachen. Diese wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung mit betrachtet, so-
dass mdgliche kumulierte Emissionen keine nachteiligen Auswirkungen auf die schutzbedirf-
tigen Nutzungen verursachen werden.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE®)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der Ist-Zustand weitest-ge-
hend erhalten bleiben und somit eine zuséatzliche Versiegelung des Bodens sowie eine Ver-
anderung des Niederschlagswasserabflusses und der Grundwasserneubildungsrate unter-
bleiben wirde.

Mit der Nullvariante verfehlt der Markt Thierhaupten jedoch ihre mit der Bauleitplanung ver-
folgten Ziele einer geordneten Siedlungsentwicklung zur Starkung der stadtischen und regio-
nalen Wirtschaftskraft und Infrastruktur sowie der Schaffung neuer Arbeitsplatze im Stadtge-
biet.
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4.

GEPLANTE MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1

VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Grunordnerische Festsetzungen

Schutzgut Boden und Flache

Grunordnerische Festsetzungen
GRZ 0,6

Schutzgut Wasser

Festsetzungen zu Entwésserung und Versickerung

Grunordnerische Festsetzungen

Schutzgut Klima und Luft

Grunordnerische Festsetzungen
GRZ 0,6

Schutzgut Landschaftsbild

4.2

Grinordnerische Festsetzungen

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

Art und Menge an Strahlung: Die ermdglichten Vorhaben lassen keine relevanten Aus-
wirkungen zu.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abfalle auszugehen. Die ordnungsgemalie Entsorgung
der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den ermdglichten Vorha-
ben nicht in erhéhtem Mal3e verbunden.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen: Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit ein-
bezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf}
der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber
den Folgen des Klimawandels: Die ermdéglichten Vorhaben haben geringe Auswirkun-
gen auf das Mikroklima. Ein erheblicher Ausstol3 von Treibhausgasen ist mit der Pla-
nung nicht verbunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe: Fir die moégliche bauliche Erweiterung des Gewer-
begebietes werden voraussichtlich nur allgemein hé&ufig verwendete Techniken und
Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Die beteiligten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorliegende Informatio-
nen mitzuteilen.

4.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Nach § la Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG im Rahmen der
Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des jeweiligen Bebauungs-
planes ermittelt.

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung von landwirtschaftlichen Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgiter
sind auszugleichen.
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Im Folgenden wird die Ausgleichsermittlung tabellarisch dargestellt:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

. - Beeintrachtigungsfakto WP
2
Bezeichnung BNT Bewertung | Flache (m?) (WP r (GR2) Ausgleichsbedarf
Intensivgrinland gering 5.454,00 3 0,6 9.817,20
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 9.817,20
Planungsfaktor Begrundung Sicherung % (max. 20%)
o ) Lebensraum"fur Tiere und Textliche Festsetzung
Eingrinung von Parkplétzen Pflanzen, Férderung der 5
. 86 (1)
Artenvielfalt
Erhalt der .
versickerungsfahige Belage Wasseraufnahmefahigkeit Textliche I;istsetzung 5
des Bodens
Summe 10
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 8.835,48

Ausgleichsmallnahmen

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird im weiteren Verfahren festgelegt.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Das Plangebiet hat aufgrund seiner entfernten Lage von schiitzenswerten Nutzungen und der
direkten Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet "Am Unteranger" sowie vorhandener
Infrastruktur sehr gute Bedingungen fir die Fortflhrung gewerblicher Nutzungsstrukturen.
Insbesondere handelt es sich um Erweiterungsflachen fir den sidlich angrenzenden Be-
standsbetrieb. Eine alternative bauliche Nutzung wurde an anderer Stelle als nicht zweckma-
Big betrachtet und daher nicht untersucht.

6. MONITORING

Die Markt Thierhaupten Gberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MaRnahmen zum Ausgleich (8 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer Dauer von 3 Jahren
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ist zu prufen, ob die AusgleichsmalRnahmen gemé&lR den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes umgesetzt wurden.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafien aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Da-
ten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Gewerbegebiet — Am Unteranger entstanden, eige-
ner Erhebungen vor Ort sowie der Literatur der bergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP,
etc. FUr die Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet (s.0.).

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen: Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden. (Januar 2003)

- Bay. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden. (Dezember 2021)

- Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Der Umweltbe-
richt in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung. (2. Auflage,
Januar 2007)

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodeninforma-
tionssystem Bayern)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 07. August 2013
- Flachennutzungsplan der Markt Thierhaupten

- Regionaler Planungsverband Augsburg: Regionalplan Region Augsburg (RP 9) in der
Fassung vom 20.11.2007, Teilfortschreibung Ziel BIV 3.1.3 in der Fassung vom
03.03.2021.

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020 (nichtamt-
liche Lesefassung)

- eigene Erhebungen

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur
Konkretisierung der Planung und unter Berlicksichtigung neuer Erkenntnisse (erganzende o-
der vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit bzw. der Fachbehd6rden) angepasst und konkretisiert.
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8. ZUSAMMENFASSUNG

Die geplante Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Gewerbeflachen stellt
einen nachhaltigen Eingriff in den Naturhaushalt dar, hauptsachlich durch Flachenversiege-
lung durch Gebaude und befestigte Betriebsflachen. Um den erwarteten Eingriff zu bewerten,
wurden die potenziellen Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter betrachtet.

Die vorlaufige Bewertung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens ergab, dass
nachhaltige Beeintrachtigungen (mittlerer bis hoher Erheblichkeit) nur im Bereich der Schutz-
guter Boden und Flache zu erwarten sind. Trotz dieser Auswirkungen stehen grundsatzliche
Bedenken der Planung nicht im Weg.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
glter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt Gering

Boden und Fléache Mittel

Wasser Gering

Klima und Luft Gering

Mensch (Erholung) Gering

Mensch (Immissionen) Gering

Landschaftsbild Gering

Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
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