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A-Planzeichnung B-Plan "Sportplatz-Erweiterung” (M1:1.000) Legende mit Festsetzungen Ausgleichsfladchen: Lage zum Eingriffsort (0. M.)
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PRAAMBEL zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Die Marktgemeinde Thierhaupten erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
— BauGB - zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBL. | S.
1728), sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO- (Fassung 14.08.2007 BayRS
2132-1-B, zuletzt gedndert am 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663), der Baunutzungsverdord-
nung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786)), der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern vom
22.08.1998 — (GO GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1) und des Art. 1 des Bayer. Naturschutzge-
setzes — BayNatSchG - folgenden Bebauungsplan als Satzung:

Anderungen in ROT
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2.3

PLANUNGSRECHTLICHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstlick 104, 92/1 und Teilflachen der Flurstiicke Nr.

91/2, 100 und 100/2, Gemarkung Neukirchen, Gemeinde Markt Thierhaupten.
Dlie genaue Grenzziehung ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes.

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als Gewerbegebiet (GE) und als Gewerbegebiet mit
reduzierten Emissionen (GE.q) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), festgesetzt.

Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen (GEreq)

Ein Teilbereich des Gewerbegebietes innerhalb des Geltungsbereiches wird als Gewerbegebiet mit
reduzierten Emissionen (GE.q) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), festgesetzt:

GEreq: Zulissige Nutzungen
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Biiro und Verwaltungsgebaude
- ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber/-leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (s. auch 6.9 Wohnnutzung).

Unzulassige Nutzungen

- Tankstellen

- Einzelhandel

- Anlagen flir sportliche Zwecke

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergniigungsstatten

Es sind nur solche Betriebe zulassig, die staub-, rauch,- oder geruchsarm sind und deren Larmemissi-
onen - einschlieBlich der vom Werksverkehr verursachten Gerausche ein Emissionskontingent Lex
nach DIN 45691 von 59 dB (A) tagsiber und 44 dB (A) nachts je m? Grundstiicksflache nicht tber-
schreiten.

Betriebe, die geruchsintensiv sind oder luftfremde Schadstoffe ausstolien, wie z.B. Autolackierereien,
sind unzulassig.

Gewerbegebiet (GE)
Ein Teilbereich des Gebietes innerhalb des Geltungsbereiches wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne
des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), festgesetzt.

GE: Zulassige Nutzungen
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude
- ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber/-leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (s. auch 6.9 Wohnnutzung).

herb und partner
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Unzulassige Nutzungen

- Tankstellen

- Einzelhandel

- Anlagen flir sportliche Zwecke

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergniigungsstatten

Es sind nur solche Betriebe zulassig deren Larmemissionen - einschlieBlich der vom Werksverkehr
verursachten Gerausche ein Emissionskontingent Lex nach DIN 45691 von 60 dB (A) tagstber und 45
dB (A) nachts je m? Grundstiicksflache nicht Gberschreiten.

Flache fiir die Landwirtschaft

Auf dieser Flache (Flur-Nr. 104) ist ausschlieBlich landwirtschaftliche Nutzung, d.h. Ackerlandnutzung
oder Griinlandbewirtschaftung zulassig. Zur Sicherung der Bewirtschaftung konnen Wege angelegt
werden, die aber nicht befestigt werden drfen. Bauliche Anlagen innerhalb der Flache fur die Land-
wirtschaft sind unzuléssig. Lediglich dem Nutzungszweck dienende, untergeordnete Anlagen (z.B. Un-
terstand fiir Weidetiere) sind zulassig.

Gemeindeeigenes Lagergebaude

Nordlich des reduzierten Gewerbegebiets wird ein gemeindeeigenes Lagergebaude errichtet, welches
ausschlieBlich der Zweckbestimmung ,Lagerung fir Vereinszwecke® dient. Weitere Nutzungen sind
unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Es gelten die im Plan eingetragenen Werte und Bezeichnungen der Nutzungsschablone.
BezUlglich der Grundflachenzahlen gelten die in der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen.
Bezlglich der Geschossflachenzahlen gelten die in der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen.

Es qilt die gemeindliche Stellplatzsatzung.

Hohe der baulichen Anlagen

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. Traufhohen und Firsthohen gelten als Hochstgrenze und
durfen nicht tiberschritten werden.

Als unterer Bezugspunkt flr die Trauf- und Firsthdhen gilt die mittlere Strallenrandhdhe auf Grund-
stuckslange. PV-Anlagen sind von der Begrenzung ausgenommen.

Als oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehohe ist die obere Dachbegrenzungskante
(Firsthohe), d.h. bei Satteldachern ist dies der aullere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel festge-
legt. Bei Pultdachern ist dies der hdchste Punkt der Auenkante Dachhaut.

Bei Flachdachern gilt als oberer Bezugspunkt die Oberkante der Attika. Bei Gebauden ohne Attika gilt
hier die Oberkante des Flachdachs an der Schnittstelle der AuRenwand mit der AuBenkante Dach-
haut.

Als oberer Bezugspunkt der Traufhohe ist die hohe der Schnittlinie zwischen Aufenwand des aufge-
henden Mauerwerks und der Dachhaut maRgeblich.

herb und partner
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Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses darf maximal 0,4 m Uber der mittleren Stra-
Renrandhohe auf Grundstlckslange sein.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Die
Hauptgebaude sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Unterkellerungen auflerhalb der tberbau-
baren Grundstiicksflachen sind nicht zulassig.

Im gesamten Bereich des GErq und GE gilt die offene Bauweise mit der Malgabe, dass ausnahms-
weise auch Gebaude iber 50 m Lange innerhalb der Baugrenzen und unter Beachtung der BayBO
zulassig sind. Ebenso sind die Abstandsflachen gemall BayBO zu beachten.

Es sind Einzelhauser zulassig.

Fur alle Haupt- und Nebengebaude (flir Gewerbe, Betriebsleiterwohnung und Bironutzung) sind die
Dachformen Pultdach, Flachdach, Satteldach zulassig.

Immissionsschutz

Die folgenden Festlegungen sind aus der schalltechnischen Untersuchung vom 03.11.2020 des Inge-
nieurblros emplan Ubernommen.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflachen GEreq sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zu-
lassig, deren Gerausche ein Emissionskontingent LEK nach DIN 45691 von
Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m? nicht tiberschreiten:

Lek

tags nachts

59 44

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflachen GE sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulés-
sig, deren Gerausche ein Emissionskontingent LEK nach DIN 45691 von
Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m? nicht Gberschreiten:

Lex
tags nachts
60 45

Hinweis: Nach der TA-Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der Tagzeitraum von
6:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.
Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzuftihren.

Ein Vorhaben, erfilillt im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren die
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der nach TA Larm unter Berucksichti-
gung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungs-

herb und partner
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

7.1

7.2

7.3

pegel Lrj der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen maRgeblichen Immissionsorten | die
Bedingung
Lrj<=LEK-ALj (dB)
erfiillt. Die Berechnung von A Lj erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 4.5.
Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der DIN 45691, 2006-12.

Nordlich der Gewerbegebiete wird ein gemeindeeigenes Lagergebaude errichtet. Dies wird aus-
schlieBlich zur Nutzung als Lagergebaude genutzt und nur wenige Male im Jahr aufgesucht. Veran-
staltungen oder vergleichbare Nutzungen sind ausgeschlossen. Konkrete Regelungen zum zuldssigen
Emissionsverhalten werden daher nicht getroffen.

Mit Vorlage eines Bauantrags ist unaufgefordert ein Nachweis vorzulegen, aus dem die Einhaltung der
0. a. Anforderungen hervorgeht.

Flr schutzbedlrftige Nutzungen innerhalb des Bebauungsplangebiets gelten nach dem Stand der
Technik die Anforderungen der TA Larm, Ausgabe 2017. Deren Einhaltung ist zusammen mit den
Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsunterlagen eines Bauvorhabens nachzuweisen.

Alle baulichen Vorhaben sind mit Larmschutzgutachten zu begleiten.

Wohnnutzung

Im Gewerbegebiet und Gewerbegebiet reduziert ist unter folgenden Auflagen Wohnnutzung gemaf
BauNVO zulassig (s. Anlage 3 Stellungnahme IB emplan 17.02.2021):

Bis zu einem Abstand von 70 m zum sudlichen Plangebietsrand sind Schlaf- und Kinderzimmer mit
Orientierung nach Suden unzulassig.

Bis zu einem Abstand von 50 m zum sUdlichen Plangebietsrand sind Schlaf- und Kinderzimmer mit
Orientierung nach Osten, Stiden und Westen unzulassig.

Sofern eine entsprechende Grundrissausrichtung nicht mdglich ist, sind Schlaf- und Kinderzimmer mit
Orientierung zu den jeweils genannten Richtungen ausnahmsweise zuléssig, wenn diese an den Ubri-
gen Fassaden Uber ein zum Liften geeignetes Fenster verfligen oder schallgedammte Liftungsein-
richtungen vorgesehen werden.

Soweit der Einbau von zentralen oder dezentralen Raumluftanlagen vorgesehen wird, kann auf die o.
a. Grundrissorientierung bzw. den Einbau einer schallgedammten Liftungseinrichtung verzichtet wer-
den.

Abweichungen hiervon sind madglich, wenn die Einhaltung des Beurteilungspegels von 45 dB(A),
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) im Rahmen des Freistellungs- bzw. Genehmigungsverfahrens anderweitig
nachgewiesen wird.

Einfriedungen
Entlang der ErschlieBungsstralien sind nur max. 1,50 m hohe Zaune zuléssig.

Die Zaune mussen eine Bodenfreiheit von 10 cm aufweisen; die Herstellung von Zaunsockeln ist un-
zulassig.

Einfriedungen sind nur mit einem Mindestabstand von 8 Metern zur Kreisstralle zuld@ssig. Zaunstltzen
sind nur mit max. 75mm Durchmesser zulassig. Ebenfalls sind massive Konstruktionen in diesem Be-
reich unzulassig.
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8. Griinordnung und Bodenschutz

8.1 Die als Grunflachen ausgewiesenen Bereiche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind umzu-
setzen, zu entwickeln und als solche zu erhalten. Siehe Pflanzliste unter Nr. 18.

8.2  Die Randeingrinung des Gewerbegebiets (ist offentliche Grunflache) ist entsprechend zu gestalten.
Pro angefangene 70 m? Grinflache ist mindestens 1 Grolbaum (Wuchsklasse 1) und mindestens 2
Kleinbdume (Wuchsklasse 2) zu pflanzen.

8.3 Die Verkehrsgrinflachen diirfen mit Grundstiickszufahrten durchbrochen werden.

8.4  Aufden Einzelgrundstucken ist pro angefangenen 1.000 m? iberbaute Grundstlicksflache mindestens
1 GroBRbaum (Wuchsklasse 1) auf dem Grundsttick zu pflanzen.

8.5 Im Norden des Geltungsbereichs wird eine Flache von 1,3 ha als Flache fiir die Landwirtschaft festge-
setzt.

8.6  Der Umgang mit Oberboden wird gemaR den rechtlichen und fachlichen Regelungen durchgeflihrt.

9. Ausgleichserfordernis
Im Rahmen der Eingriffsregelung werden Ausgleichsflachen notwendig. Der berechnete Ausgleich
betragt eine Flache von 6.485m? (siehe Begriindung Teil C -Eingriffsregelung).

Die Berechnung erfolgt nach Leitfaden des Bay. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Um-
weltfragen. ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschafts-Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(erganzende Fassung)".

Der Ausgleich wird durch Abbuchung im Okokonto des Marktes Thierhaupten erbracht.

Die Ausgleichsflache wird auf folgende Teilfldchen des Okokontos aufgeteilt:

Teilflache Flur-Nr. 4195, Gemarkung Thierhaupten 2.345 m?

Teilflache Flur-Nr. 4249, Gemarkung Thierhaupten 3.391 m?

Teilflache Flur-Nr. 4260, Gemarkung Thierhaupten 749 m?

Gesamtflache 6.485 m?

Die genaue Lage der Flichen ist der Anlage 1 (Planzeichnung B: Ausgleich im Okokonto) zu entneh-
men.

10.  Oberflachenentwasserung, wasserwirtschaftliche Festsetzungen

10.1  Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit eine Versickerung maoglich ist, groflachig zu
versickern. Das unverschmutzte Niederschlagswasser muss breitflachig und Uber eine mindestens
30cm machtige, bewachsene Oberbodenzone erfolgen. Sickerschachte sind unzuldssig. Entspre-
chende Versickerungs- und Retentionsraume sind auf den privaten Grundstlcken vorzuhalten.
Befestigte Flachen und Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden.

10.2  Bei BaumaRnahmen auf der Fl. Nr. 92/1 ist der schadlose Ablauf oder die Versickerung zu gewahrlei-

ten. Unabhangig davon ist der schadlose Ablauf oder die Versickerung des Oberflachenwassers auf
dem Grundstuck zu gewahrleisten.

herb und partner
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10.3

10.4

10.5

Il.
1.
1.1
11.2

12.

13.

Falls eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich ist, muss ein Anschluss an
einen ggf. bestehenden gemeindlichen Regenwasserkanal erfolgen. Eine Einleitung in den Mischwas-
serkanal ist unzulassig.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse ist durch geeignete Sachverstandige zu tberplfen.

Flachdacher (0 Grad — 15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflachen — ausge-
nommen Flachen fir technische Dachaufbauten — bei einer Substratschicht von mindestens 8cm mit
Grasern, bodendeckenden Geholzen und Wildkrautern zu bepflanzen.

Nicht beschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink oder Blei erhéhen den Gehalt der Schwermetalle im
Dachflachenabfluss und sind daher in Bereichen mit Versickerung nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Gestaltung der Gebaude
Es sind nur einfache, regelmaBig rechteckige Grundkorper zulassig.

Die Fassadengestaltung wird nicht festgelegt.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Regenerative Energien

Wo immer sinnvoll mdglich, sollen Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie eingebaut werden
(Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Wintergarten als Warmefallen etc.). Die Zulassigkeit richtet sich
nach der BayBO, nachdem Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren an Dach- und Aufenwand-
flachen verfahrensfrei sind.

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist, ist im
Einzelfall zu prifen. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage maéglich ist, muss im Einzelfall gepruft
werden.

Denkmalschutz

Fir Erdarbeiten auf einem Grundstiick, bei dem vermutet werden kann, dass sich dort Bodendenkma-
ler befinden, ist eine Erlaubnis von Seiten des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege notwendig.
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Mel-
depflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Sie sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Au-
Renstelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 0 82 71 /81 57-0, anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdr-
de oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
timer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vor-
her freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

herb und partner
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14,

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Zweckverband der Thierhauptener Gruppe in ausreichen-
dem Umfang sichergestellt.

Grundwasser

Uber die Grundwasserverhéltnisse im geplanten Baugebiet sind am Wasserwirtschaftsamt keine Be-
obachtungsergebnisse vorhanden.

Es wird empfohlen, sich bei der Unterkellerung und Unterbringung von Oltanks an der Umgebung zu
orientieren.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedurfen der wasserrechtlichen Er-
laubnis. Antrage dazu sind bei der Kreisverwaltungsbehorde rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen.
Grundsétzlich ist eine Versickerung des geforderten Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasser-
absenkung Uber den Bauzustand hinaus ist nicht zulassig.

Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Anspriiche Dritter wird
empfohlen.

Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an den Schmutz-
IMischwasserkanal angeschlossen werden.

Oberirdische Gewasser und Hochwasseriiberschwemmungsgebiete
Keine im Planungsgebiet vorhanden.

Niederschlagswasserversickerung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen
der ,Verordnung dber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser* (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV), bzw. die Anderungen vom
01.10.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW, Technische Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser und
TRENOG, Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob ver-
schmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, empfehlen wir die Anwendung des
Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versickerung sollte vor
der Planung der Entwésserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige berpriift werden.

Niederschlagswassernutzung flr Brauchwasserzwecke

Alle Zapfstellen, die mit dem Zisternenwasser gespeist werden, sind gemaR DIN 1988 mit einem
Schild — Kein Trinkwasser — zu kennzeichnen.

GemaR Trinkwasserverordnung § 17 Abs. 2 sind Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme,
dauerhaft, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Sollte flr niederschlagsarme Zeiten eine zusatzliche Nachspeisung mit Trinkwasser in die Zisternen
(Regenwasserbehalter) erforderlich sein, so ist dies nur tiber einen freien Auslauf mdglich.

Am Trinkwasser-Hausanschluss sollte fiir zukunftige Installationsarbeiten ein Hinweisschild mit fol-
gender Aufschrift angebracht werden:

herb und partner
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18.

16.

17.

18.

,Achtung! In diesem Geb&ude ist eine Regenwassernutzungsanlage installiert. Querverbindungen
ausschlieen!

Eine Verbindung zwischen der zentralen Trinkwasserleitung und einer Regenwassernutzungsanlage
ist nicht zulassig.

GemaR der Trinkwasserverordnung 2001 ist der Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage anzeige-
pflichtig.

Entwasserung Niederschlagswasser Kreisstralle

Die KreisstralRe sUdlich des Planungsgebiets entwassert breitflachig in die angrenzenden Grinfla-
chen. Dies ist auch weiterhin gewahrleistet, da keinerlei Sockel oder behindernde Einrichtungen ent-
lang der Strale geplant sind oder umgesetzt werden.

Schéadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o.A.
angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt zu informieren, das alle weiteren
erforderlichen Schritte in die Wege leitet. Das Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth ist frihzeitig in die
weiteren Erkundungsschritte einzubeziehen.

Konkrete Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenveranderung (z.B. auffallige Verfarbungen, auffalli-
ger Geruch) oder Altlast (z.B. kinstliche Aufflllung mit Abfallen) unterliegen der Mitteilungspflicht nach
Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz. Sie sind dem Landratsamt unverziiglich anzuzeigen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten Schadstoffgehalten
(geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei der Verwer-
tung/Entsorgung flhren kénnen. Wir empfehlen daher, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiih-
ren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Untergrundverunreinigungen
Bei Altlastenverdachtsflachen sind das Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt umgehend zu in-
formieren.

Brandschutz

Der Ldoschwasserbedarf ist (ber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Das Arbeitsblatt
DVGW W 405 ist zu bertcksichtigen.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331 auszubilden.

Fur Gebaude, welche ganz oder teilweise mehr als 50m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, sind Flachen fur die Feuerwehr herzustellen.

Es ist bei den weiterflihrenden Planungen (Bauantrag) zu prufen, ob Flachen fir die Feuerwehr er-
forderlich sind. Diese sind gemal} Richtlinie tber die Flachen fir die Feuerwehr herzustellen.

Pflanzabstande
Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind die allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen ein-
zuhalten. Zu landwirtschaftlichen Flachen ist fir Baume ein Pflanzabstand von mind. 4 m einzuhalten.

Durchfiuihrung griinordnerischer MaBnahmen

Bei der Bepflanzung sind flir die verschiedenen Bereiche die Pflanzlisten fiir die Auswahl der Arten
und Qualitaten zu Grunde zu legen.

Die MindestgroRen fir Baumscheiben missen 6 m? betragen. Es ist darauf zu achten, dass der Wur-
zelbereich der Baume frei von Ver- und Entsorgungsleitungen bleibt. )
Zum wirksamen Schutz des Wurzelraumes im Bereich der Baumscheibe vor Verdichtung durch Uber-
fahren 0.a. sind geeignete Malinahmen durchzufiihren bzw. Vorrichtungen anzubringen. Dies konnen
vor allem Rammschutzbugel, aber auch Poller, Balken etc. sein.

herb und partner
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Entlang der westlichen Grenze ist die Eingrijnung durch eine dreireihige Hecke aus standortheimi-

schen Strauchern und Baumen umzusetzen. Der Pflanzabstand darf maximal 1,5m betragen. Pro an-

g_e;fangene 70 m? Grinflache ist mindestens 1 GroBbaum (Wuchsklasse 1) und mindestens 2 Klein-
aume (Wuchsklasse 2) zu pflanzen.

Prinzip-Schnitt dreireihige Hecke:
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Bei der sudlichen Eingrinung werden die Obstbaume (lokale, heimische Sorten) in einer Reihe mit 9
m Abstand gepflanzt. Die Baumreihe hat einen Abstand von 8m zur Kreisstralke einzuhalten. Die ex-
tensive Wiesenflache im Siidbereich ist mit autochthonem Saatgut herzustellen. Fir die Pflanzungen
und Pflegemalnahmen sind folgende Festlegungen getroffen:

Laubbdume/Obstbaume/Straucher

Pflanzung:
+ Pflanzung von Einzelbdumen H 3 x v. 16-18
+ Pflanzung von Strauchern v. Str., 60-100
+ Verwendung von Lokalsorten (Obst) bzw. standortgerechten heimischen Arten (vgl. pnV)
+ Schutz gegen Tierverbiss wenn notwendig
Pflege:
+ Sicherstellung der Wasserversorgung im Pflanzjahr
+ Kein Einsatz synthetischer Behandlungsmittel
+ Entfernung von Unterwuchs der Bdume in den ersten Standjahren
+ Herstellung eines GielRrandes um den Baum
+ Startdlingung bis einschl. 4 Jahre nach der Pflanzung
+ Nachpflanzung bei Ausfall
+ Schnittmalinahmen zu Erziehung und Erhaltung einer stabilen Krone
1. Pflanzschnitt (s. oben)
2. Erziehungsschnitt
3. Erhaltungsschnitt

herb und partner
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Extensivwiese

Ansaat:

Bei Ansaaten ist autochthones Saatgut zu verwenden. Dabei ist ein Krauteranteil von 30 % (stand-
ortgerechte Artenmischung) in der Ansaatmischung einzuhalten. FUr die Ansaat ist beispielsweise die
Saatgutmischung RSM 8.1 Biotopflachen, artenreiches Extensivgrinland der Firma Rieger-Hofmann,
Herkunftsgebiet HK8, oder eine gleichwertige Saatgutmischung zu verwenden.

Die Ansaatflache ist mit geeigneten Bearbeitungsschritten zur Ansaat herzurichten.

Ansaatstarke: 5 g/m? (3-7 g/m?)

Pflege:

+ 1 — 2 Mahdschnitte im Jahr (1. Schnitt nicht vor dem 30. Juni)

+ Das Mahdgut wird abgefahren

+ es erfolgen weder Dingung noch Pflanzenschutz (keine Anwendung von Herbiziden!)

Bei der Auswahl der Gehdlze ist folgende Pflanzenliste zugrunde zu legen:

PFLANZLISTE

Baume Wuchsklasse 1 mind. H, 3xv., StU. 16-18
Acer platanoides in Sorten- Spitz-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnussbaum
Tilia cordata in Sorten - Winter-Linde

Baume Wuchsklasse 2 mind. H, 3xv. StU. 16-18

Baume, Obstb&dume, bevorzugt Lokalsorten

Acer campestre - Feldahorn
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Holzbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus intermedia - Mehlbeere

Kleinbaume und GroRstraucher v.Str., 60-100

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus-Arten - Weilldorn-Arten
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica
Sambucus nigra -
Viburnum lantana -

herb und partner
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19. Leitungstrasse
Westlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft eine 20-kV-Freileitung (Bezeichnung G100) des
Betreibers LEW Verteilnetz GmbH (LVN).
Beidseitig der Leitung ist ein jeweils 9 Meter breiter Schutzbereich einzuhalten. Dieser ist von Bebau-
ung und hochwachsender Bepflanzung freizuhalten. Die Sicherheitsvorschriften nach DIN-VDE sind
zu bericksichtigen. Antrage zu Bauvorhaben und Anpflanzungen innerhalb des Schutzbereichs sind
dem Betreiber zur Stellungnahme vorzulegen.

20.  Zuganglichkeit der Normen
Die genannten Normen und Richtlinien kdnnen beim Landratsamt Augsburg zu den Ublichen Off-
nungszeiten nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden. Die genannten Normen und Richtli-
nien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt. Die genannten Normen und
Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafen-
stralle 6, 10787 Berlin).

IV. Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

herb und partner
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung die Aufstellung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

Vorentwurf vom 04.12.2019

2. Friihzeitige Beteiligung (Vorentwurf) nach § 3 Abs. 1 BauGB

a) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB (Birger)

b) Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

c) Beteiligung der Nachbargemeinden
gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

3. Behandlung der Anregungen / Abwégung

nach § 1 Abs. 7 BauGB

Entwurf vom 17.11.2020

4.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde hat den Entwurf gebilligt
Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte.

Beteiligung am Entwurf

Die offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB (Biirger)

Die Beteiligung der Behérden,
Nachbargemeinden und sonstiger
Trager offentlicher Belange
gemah § 4 Abs.2 BauGB

Behandlung der Anregungen / Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB

2. Entwurf vom 23.02.2021

4.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde hat den Entwurf gebilligt
Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte.

Beteiligung am Entwurf

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden,
Nachbargemeinden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Behandlung der Anregungen / Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB
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am 25. Oktober 2016

vom 27.02.2020 bis 27.03.2020

vom 27.02.2020 bis 27.03.2020

vom 27.02.2020 bis 27.03.2020

am 26.05.2020

am 17.11.2020

vom 07.12.2020 bis 15.01.2021

vom 07.12.2020 bis 15.01.2021

am 23.02.2021

am 23.02.2021

vom 26.02.2021 bis 12.03.2021
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Satzungsbeschluss

7. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom ......... als Satzung beschlossen.

Thierhaupten, den ........ccoovevvvenene.

Toni Brugger
1. Blirgermeister

8. Ausgefertigt

Thierhaupten, den ........ccoeveevennnen.

Toni Brugger
1. Blirgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde
geméaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Toni Brugger
1. Biirgermeister
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1. LAGE UND BESTANDSSITUATION

1.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen und tbergeordnete Ziele

Regionalplan Region Augsburg (9)

Neukirchen gehort zum Kleinzentrum Marktgemeinde Thierhaupten und liegt im landlichen Teilraum im
Umfeld des grofRen Verdichtungsraumes Augsburg.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

o Kleinzentrum

Ehekircl

im grofien

tenwiesen

Grenze der Nahbereiche

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzelchnet

Nachr

Landesentwicklungsprogramm Bayern

(Schwaben)

GroBer

Pottmes

Stadt- und L im groRen

Thierhaupten AuBere Verdichtungszone
Landlicher Raum

Léndlicher Teilraum im Umfeld des grofen Verdichtungsraumes Augsburg

Léndlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MalRe

Todtenweis Inche gestérkt werden soll

ina Petersdoi
. Magliches Mittelzentrum

Zantrale Doppelorte sind durch Verbindungsinien gekennzeichnot

Hollenbach | i von iiberregionaler

S Grenze der Region

Rehling
A

Avabaviad 1 —
Abb. 1: Karte Raumstruktur - Regionalplan Augsburg (OM)

E—— Grenze der Mittelbereiche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ausreichend weit von dem landschaftlichen Vorbehalts-
gebiet Nr. 17 und 6 entfernt. Daher bedarf es keiner besonderen Beachtung.

Neukirchen
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Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan befinden sich im Osten des Betrachtungsgebiets ein Gewerbe
mit reduzierten Emissionen. Nordlich liegt ein Gewerbe, dass eventuell erweitert werden kann. Im Nord-
osten sind Bereiche flr Wohnen und Grinflachen mit Bepflanzung festgesetzt. Westlich verlauft eine
Hochspannungsfreileitung. Die Baumreihe im Stiden des von der Anderung betroffenen Gebiets ist nicht
vorhanden.
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Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan ist die betroffene Flache als Flachen fir die Landwirtschaft
festgelegt. Somit wird eine Flachennutzungsplananderung nétig.

oW

:,—- o by
i

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan (Stand 1998, OM) Markt Thierhaupten. Das Plangebiet ist blau markiert.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das einzige im Arten- und Biotopschutzprogramm auftauchende Vorkommen ist ein lokal bedeutsames
Gewasser, das ausreichend weit vom Planungsgebiet entfernt ist.

Erhaltung und Optimierung
lokal bedeutsamer Lebensraume

Abb. 4: Ausschnitt ABSP Bayern ,,Gewasser“, Lkr. Augsburg, Aktualisierte Fassung, Stand Marz 1999 (OM)
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Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich kein Boden- bzw. Baudenkmal. Im Nordosten
liegen Bau- und Bodendenkmaler im Bereich der katholischen Kirche.
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Abb. 5: Ausschnitt BayernAtlas (OM, 02/2020); Denkmler sind rot markiert, Bodendenkméler mit blauem Rand, das Plangebiet ist blau markiert.

1.2 Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet neigt sich etwas von Norden nach Suden zur Strale hin. Es wird momentan fast aus-
schlieRlich zur Ackerbewirtschaftung genutzt.

Im Osten und Norden schlieRen sich Gewerbe und Wohnnutzung beziehungsweise Mischgebiete an.
Stdlich und westlich dominiere Landwirtschatt.

AT Weihes
%'v;.
3 i
.
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Abb. 6: Luftbild BayernAtla

s (OM, 02/2020); Beschriftung der bestehenden Nutzungen; Das Plangebiet ist blau markiert
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1.3  Bestandsbeschreibung
Raumliche Lage

Das Plangebiet liegt im siidlichen Westen der Ortschaft Neukirchen (Landkreis Augsburg).
Es befindet sich im tertidren Higelland und eine gewisse Gelandebewegung ist erkennbar. Der Ort
steigt von der erschlieBenden Kreisstralle nach Norden an. \
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Abb. 7: Kartenausschnitt BayernAtlas (OM, 02/2020); Das Plangebiet ist blau markiert

Naturraum und Geologie

Naturrdumlich wird der Geltungsbereich der Aindlinger Terrassentreppe mit den Westlichen Aindlinger
Platten zugeordnet.

Als vorherrschender Bodentyp wird, gemaf den Informationen der Bayerischen Vermessungsverwal-
tung (Ubersichtsbodenkarte 1:25.000), Parabraunerde und Braunerde genannt.

Aufgrund des Ldssvorkommens hat die Flache hohe bis sehr hohe Bedeutung fur die Landwirtschaft.
Durch die Landwirtschaft und damit verbundene Offenlegung des Oberbodens ist der Boden im Pla-
nungsgebiet beeinflusst. Ostlich an den geplanten Bebauungsplan schlieit das Siedlungsgebiet an,
dessen Bodenart als anthropogen verandert eingestuft werden kann.

Wassersensibler Bereich und Hochwasser

Oberflachengewasser sind ausreichend weit entfernt, ebenso wie Hochwasseriiberschwemmungsge-
biete.

Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt.

Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

herb und partner
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Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natlrliche Vegetation in dem betrachteten Gebiet entspricht dem ,Hexenkraut- oder Zit-
tergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald;
ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald®.

Biotopstrukturen

Biotope und andere naturschutzrelevante Gebiete liegen weit aulRerhalb des von der Planung beein-
flussten Bereichs.

Denkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich kein Boden- bzw. Baudenkmal. Im Neukirchner
Ortszentrum ist die Kirche mit Boden- und Baudenkmalern eingetragen. (s. a. ,Denkmalschutz* oben)

Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der Bestandssituation (intensive Ackernutzung) kann davon ausgegangen werden, dass keine
geschitzten Arten betroffen sind.

Topographie und Landschaftsbild

Wie oben beschrieben befindet sich der Planungsumgriff im tertidren Hiigelland und ist durch ein be-
wegtes Gelande gepragt.

Die West-Ost gerichtete Kreisstrale verlauft im Tal stdlich der Ortschaft Neukirchen. Trotz der Gelan-
deneigung ist im Betrachtungsgebiet intensive Landwirtschaft beziehungsweise Ackernutzung maglich.
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Abb. 8: Kartenausschnitt BayernAtIaE (OM, 02/2020); Das Plangebiet ist blau markiert
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2. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Marktgemeinde Thierhaupten hat beschlossen das bestehende Gewerbegebiet in Ortsrandlage am
Sportplatz westlich zu erweitern und dafiir einen Bebauungsplan auf zu stellen. In diesem Zuge ist der
Flachennutzungsplan zu andern.

Mit dem Bau der Gebaude wird der Ortsrand abgerundet. Durch eine sinnvolle Eingrinung kann die Si-
tuation, fiir die ohnehin nur im geringen MaR betroffenen Schutzgliter verbessert werden.

Das Gewerbegebiet ist erforderlich, da ortsansassige Gewerbebetriebe dringend Erweiterungsflachen
bendtigen, welche vor Ort gewtinscht sind.

Zusatzlich wird Raum geméal dem Bedarf der Vereine zur Lagerung von Vereinsmaterial u. Ausstattung
durch das gemeindeeigene Lagergebaude geschaffen. Dieses Gebaude ist nur zum Zweck der Lage-
rung von Material vorgesehen. Eine Nutzung als Vereinsheim oder Ahnlichem mit Veranstaltungen ist
ausgeschlossen. Die Nutzung fir An- und Abtransport ist auf wenige Tage im Jahr begrenzt.

3. STADTEBAULICHES KONZEPT UND ERSCHLIESSUNG

Der gewahlte Umgriff des neu aufzustellenden Bebauungsplans rundet die bestehende Siedlung im
Slidwesten ab und ist daher als sinnvolle Erganzung zu werten. Zumal dort bereits ein Gewerbegebiet
besteht und entsprechend erschlossen ist.

Im gesamten Geltungsbereich siidlich der Pfarrer-Radler-Stralle wird Gewerbegebiet im Sinne des § 8
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Dabei wird, soweit schalltechnisch nétig, im nord-
lichen Teil ein Gewerbe mit reduzierten Emissionen (GEreq) festgelegt. Die Auflage der reduzierten
Emissionen bedeutet, dass tagstber nicht mehr als 59 Dezibel und nachts nicht mehr als 44 Dezibel an
Emissionen zuladssig sind. Die nordliche Flache (Flurnummer 104) wird als ,Flache fur die Landwirt-
schaft® festgesetzt. Das sudliche GE hat Emissionskontingente von tags 60 und nachts 45 Dezibel. Zur
Festlegung der exakten Emissionskontingente wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Unter gewissen Auflagen ist eine Kombination mit Wohnnutzung im Gewerbe mdglich. (s. auch Teil B —
Satzung, Pkt. 6.9)

Im Norden wird ein gemeindeeigenes Lagergebaude errichtet, das den ortsansassigen Vereinen als
Raum fir Vereinsmaterial und Ausstattung dient. Eine Wendemadglichkeit wird eingerichtet, um den Gu-
terverkehr des Gewerbegebietes vom Wohngebiet fernzuhalten.

Westlich des bestehenden Gewerbegebiets mit reduzierten Emissionen ist die Strae ,Am Sportplatz*
weitergefiihrt und bietet eine gute Erschlielung der aktuell geplanten Gewerbegebietserweiterung. Um
das Gebiet von Norden aus zu erreichen, ist die Pfarrer-Radler-StralRe auszubauen.
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Geltlungsbereich

Gewerbegebiet mit = 3.400 m?

reduzierten Emissionen

Gewerbegebiet =8.050 m?

Flachen fir den Verkehr, Grin- und Freiflachen

CJul [ Lol

4. GRUNORDNERISCHES KONZEPT UND UMWELT

Figche fur den Verkehr =1.230 m?
Flache fUr den Verkehr (FuBweg) = 40m?
Fiéchen fUr die Landwirtschaft =13.150 m?
Verkehrsgrin (6ffentlich) = 870m?
Grinfiaehe (6ffentlich) =2.150 m?

Verkehrsgrin (offentlich)

= 2
- Lufahrt variab el méglich TRy

Baufenster fUr gemeindeeigenes Lagergebdude,
Iweckbestimmung "Lagerung fUr Vereinszwecke”
=250 m?

Um dem Ubergang zur freien Feldflur Rechnung zu tragen, werden Richtung Siiden und Westen ent-
sprechende Grinstreifen (mind. 5 m) festgesetzt. Diese sind entsprechend der Satzung zu bepflanzen.
Die benatigten Ausgleichsflachen werden eingriffsgebietsnah am Waldrand des Flurstiicks Nummer 138
hergestellt bzw. vom Okokonto des Marktes Thierhaupten abgebucht.
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5. IMMISSIONSSCHUTZ

Das nordliche Areal (3.400 m?) wird als Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen (GEred) ausgewie-
sen. Dies bedeutet festgesetzte Emissionskontingente von tags 59 und nachts 44 dB(A). Nétig ist dies,
um die Bewohner der norddstlich angrenzenden Wohnbebauung nicht (ber ein ertragliches MaR hinaus
zu storen.

Das sudlich liegende Baufenster (8.050 m?) wird als Gewerbegebiet (GE) mit festgesetzten Emissions-
kontingenten von tags 60 und nachts 45 dB(A) festgesetzt.

herb und partner
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1.1

NATURSCHUTZFACHLICHE EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG

Nach § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (Fassung vom 29.07.2010, in Kraft getreten
am 01.03.2010) ist fir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsre-
gelung vorgesehen, wenn auf Grund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind.

Gemal § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ist die Eingriffsregelung unter dem Aspekt
Vermeidung und Ausgleich zu berticksichtigen.

Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, wenn ein Eingriff bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zulassig war. Die Uberplanung bereits vorhande-
nen Baurechts nach §§ 30, 34 BauGB ohne Zulassung weiterer Versiegelung fuhrt damit zu kei-
ner Ausgleichspflicht.

Zur Handhabung der Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans kommt
der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (erganz-
te Fassung, Stand Januar 2003) zur Anwendung.

Es werden Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans vorgesehen. Daneben werden griinordnerische MalRnahmen fest-
gelegt. Diese Mafinahmen vermindern die Auswirkungen des Eingriffes und férdern die Belange
des Natur- und Landschaftsschutzes.

Konfliktminimierung und Vermeidung
(Leitfaden: Liste 2)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
mafRnahmen berlcksichtigt.

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw.
MinimierungsmaRnahme

Arten und Lebensraume Uberbauung + Schaffung von dauerhaften Grinstruk-
turen durch Eingrinung des Gewerbe-
gebiets im Stden, Westen und Norden

+ Erhalt der Durchlassigkeit (= keine
Sockelmauern oder dergleichen)

Boden Abtrag und + Schutz des Oberbodens durch fachge-
Bodenversiegelung | rechten Abtrag und Wiederverwendung
+ Verbesserung des Bodenschutzes
durch dauerhafte Begriinung (Randein-
grinung

+ Stellplatze und Garagenzufahrten sind
mit wasserdurchlassigen Belagen zu
gestalten (Kiesbelag, Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasengittersteine, was-
serdurchlassiges Pflaster)

Wasser Flachenversiegelung | + Versickerung des Regenwassers auf
den Grundstlcken
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Klima und Luft Uberbauung + Verbesserung des Luftaustauschs
durch Randeingriinung

Landschaftsbild Fernwirkung + Reduzierung der Auswirkungen auf
das Landschaftsbild durch entsprechen-
de grinordnerische MalRnahmen bzw.
Festsetzungen (z.B. Randeingriinung,
Verwendung heimischer Pflanzen)

1.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen (Kompensationsum-
fang)

(Leitfaden: Matrix Abb. 7)

1.2.1 Ermittlung der ausgleichspflichtigen Flache (Eingriffsflache)

Flachenbilanz
e — R
m Geltungsbereich =29.250 m?
‘43, gzﬁ;;:zaegfi:s’g:en e Ly
Gewerbegebiet =8.050 m?
Fléchen fir den Verkehr, Griin- und Freifidchen
[  Fische for den Verkehr =1.230 m
\:I Flache for den Verkehr (FuBweg) = 40m?
]  Fchen for die Landwinschaft =13.150m?
[ verkehrsarin (stfentiich) = 8/0m?
B Gronfiache (sffentich) =2.150 2
\:l Verkehrsgrin (6ffentlich) - 1om?

- Zufahrt variabel méglich

Baufenster fir gemeindeelgenes Lagergebaude
Iweckbestimmung Lagerung 1ir Vereinsawecke

=250 m?
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Gesamtflache Geltungsbereich 29.250 m?
Nicht ausgleichspflichtige Flache 16.280 m?

(im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplans)
Flachen der Eingriffe, die vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren bzw. fur die ein Ausgleich
im Rahmen anderer planungsrechtlicher Verfahren zu leis-
ten war sowie Flachen, die keine erhebliche oder nachhalti-
ge Umgestaltung oder Nutzungsanderung im Sinne der Ein-
griffsregelung erfahren

e Landwirtschaftliche Flache auf dem Flurstlick 104 13.150 m?

e Grinflachen 3.130 m?

Ausgleichspflichtige Flache: 12.970 m?

1. Gewerbegebiet = 8.050 m?

2. Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen = 3.400 m?
3. Neuanlage (870 m?) und Ausbau (400 m?)

Flache fiir den Verkehr = 1.270 m?

4. gemeindeeigenes Lagergebaude = 250 m?

1.2.2 Bestandsbewertung, Beeintrachtigungsintensitat, Kompensationsfaktor, Berech-
nung des Ausgleichsflachenbedarfs

Bewertung des Ausgangszustandes laut Leitfaden

Schutzgut Beschreibung Bewertung
Arten und Lebensraume Ackerland | oben
Fast ausschlieRlich Parabraunerde und
Boden Braunerde aus Schluff bis Schluffton | oben
(Losslehm) Giber Carbonatschluff (Loss)
Wasser keine Oberflachengewasser | unten
Klima und Luft unbedeutend | unten
Landschaftsbild monoton | unten
=>» Kompensationsfaktor 0,3-0,6

Ausgehend vom Héchstwert (0,6) kdnnen 0,1 Punkte abgezogen werden, da durch die Maf-
nahme und deren Eingrinung das Orts- und Landschaftsbild aufgewertet wird. Aulerdem ist die
Planung ékologisch zu optimieren. So ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,5.

Ausgleichsflaichenbedarf

Die Zusammenfihrung der beiden Komponenten, Bedeutung des Bestandes fiir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild sowie Schwere des Eingriffs, im Zusammenhang mit den auf-
geflhrten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Fachliche Rechtfertigung fur die An-
wendung der niedrigeren Kompensationsfaktoren innerhalb der zur Verfiigung stehenden Span-
ne) ergibt sich folgender Ausgleichsflachenbedarf:
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1.3

1.3.1

1.3.2

GE..q + GE + Flache fiir den Verkehr + Lagergebaude | (3.400 +8.050 + 1.270 + 250) m?
Kategorie | Gebiete geringer Bedeutung (Ackerland)
Typ A hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35)
=  Spanne Kompensationsfaktor Feld Al 0,3-0,6
Es wird ein Kompensationsfaktor von 0,5 angenommen. (s. oben)
Kompensationsumfang
(im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplans)
o Eingriffsflache 12.970 m?
o Kompensationsfaktor x 05
Der zu erbringende Gesamtausgleichsflachenbedarf belauft
sich somit auf =6.485 m?
Ausgleichskonzept
(Leitfaden: Teil C, Liste 3a)
Lage und derzeitige Nutzung der MaBnahmenflachen
Der Ausgleich erfolgt im Gemeindegebiet iiber Abbuchung vom Okokonto des
Marktes Thierhaupten.
Eingriffsbeschreibung Flacheninan- | Anspruchs- | Ausgleichs- Ort des
spruchnahme Ort flachenbedarf Ausgleichs
Ausgleichsflache flir GEred 3.400 m? Finr.: 92/1 1.700 m? Okokonto
Ausgleichsflache fur GE 3.400 m? Finr.: 92/1 1.700 m? Okokonto
Ausgleichsflache fir GE 4.650 m? Finr.: 92/1 2.325 m? Okokonto
Ausgleichsflache fur Ver- 1.270 m? Finr.: 92 635 m? Okokonto
kehrsflachen +100/2 ]
Lagergebdude 250 m? Finr.: 92/1 125 m? Okokonto

Ausgleich im Okokonto

Der Ausgleich fir den Eingriff im Bereich Gewerbegebiet ,Sportplatz-Erweiterung” wird tber eine
Abbuchung vom Okokonto des Marktes Thierhaupten erbracht (s. Plan Ausgleich Okokonto).
Insgesamt sind 6.485m? erforderliche Ausgleichsflache nachzuweisen.

Die Ausgleichsflache wird auf folgende Teilflachen des Okokontos aufgeteilt:

Teilflache Flur-Nr. 4195, Gemarkung Thierhaupten 2.345 m?
Teilflache Flur-Nr. 4249, Gemarkung Thierhaupten 3.391 m?
Teilflache Flur-Nr. 4260, Gemarkung Thierhaupten 749 m?
Gesamtflache 6.485 m?

Das Entwicklungsziel der Flachen ist maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland

(G212-LR6510).

Die Abbuchung wird der Untere Naturschutzbehorde umgehend nach Satzungsbeschluss des

Bebauungsplans mitgeteilt.
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B-PLAN ,SPORTPLATZ-ERWEITERUNG® MARKT THIERHAUPTEN - OT NEUKIRCHEN

TEIL B BEGRUNDUNG - ABSCHNITT 3 UMWELTBERICHT 23.02.2021
A  EINLEITUNG
1. Beschreibung der Planung

1.1

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Der Marktgemeinderat Thierhaupten hat im Oktober 2016 beschlossen, den Bebauungsplan
,oportplatz-Erweiterung*  aufzustellen.  Gleichzeitig wird fir diesen Bereich der
Flachennutzungsplan geandert.

Der raumliche Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans umfasst das Flurstiick 104,
92/1 und Teilflachen der Flurstiicke Nummer 91/2, 100 und 100/2 der Gemarkung Neukirchen,
Markt Thierhaupten.

Das Planungsgebiet und dessen naheres Umfeld im Siiden und Westen sind hauptsachlich
durch Landwirtschaft gepragt. Im Norden und Osten schlieBt bestehende Bebauung
(Wohnbebauung und Gewerbe (red.)) an. Das Gelande ist geneigt und fallt zur Stralle nach
Stiden hin ab. Ansonsten sind lediglich die Hochspannungsfreileitungen im Westen des
Untersuchungsgebiets auffallig. Die im Flachennutzungsplan dargestellte Baumallee an der
Kreisstrale fehlt.

Geplant ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes, bzw. soweit notwendig eines
Gewerbegebietes mit reduzierten Emissionen. Im Siiden und Westen des Gewebegebiets ist
eine Randeingrinung (5 m) vorgesehen. Das Flurstick Nummer 104 soll als
Landwirtschaftsflache erhalten bleiben.

Im Osten des Gebiets befindet sich ein unterirdischer Gastank. Voraussichtlich ist die Stid-Nord
gerichtete Strale ,Am Sportplatz“ an ihrem ndrdlichen Ende mit einem Wendekreis so aus zu
bauen, dass 3-achsige LKWs dort wenden kdnnen.

Die genaue Grenzziehung ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

Genaue Lage des geplanten Geltungsbereichs siehe Kartendarstellungen.

\

-

| \

Neukirchen
——
il \
\
]
)
| . L]
\

—

Abb. 1: Lage im Ort, Webkarte (OM, Internetquelle BayernAtlas 02/2020). Plangebiet ist blau markiert.
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Abb. 2: Lage im Ort, Luftbild (OM, Internetquelle BayernAtlas 02/2020). Plangebiet ist blau markiert.

herb und partner

stadtplaner + landschaftsarchitekten

5119



B-PLAN ,SPORTPLATZ-ERWEITERUNG" MARKT THIERHAUPTEN — OT NEUKIRCHEN
TEIL B BEGRUNDUNG - ABSCHNITT 3 UMWELTBERICHT 23.02.2021

2. Ubergeordnete Pline
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Abb. 3A: Karte Raumstruktuf (OM): Regionalplan Kugsburg 9)

Neukirchen gehort zum Markt Thierhaupten, welcher als Kleinzentrum im landlichen Teilraum
im Umfeld des groRen Verdichtungsraums des Oberzentrums Augsburg liegt. Im Westen der
Gemeinde Thierhaupten befindet sich das mogliche Mittelzentrum Markt Meitingen. Das
Plangebiet liegt in keinem sensiblen Landschaftsbereich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ausreichend weit von dem landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet Nr. 17 ,Bachtaler im Donau-Isar-Hugelland und in der Aindlinger Terrassen-
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Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Thierhaupten (Stand April 1998) ist
die dstlich an das Planungsgebiet angrenzende Flache bereits als Gewerbe mit reduzierter
Emission ausgewiesen. Die betroffene Flache ist aktuell als Flache fur die Landwirtschaft
festgelegt. Im Westen befindet sich eine Hochspannungsfreileitung.

Um den wachsenden Nutzungsansprlchen (vorrangig Gewerbe) in diesem Gebiet in Zukunft
gerecht zu werden, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (Stand 1998, OM), Markt Thierhaupten. Plangebiet ist blau markiert.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) ist ein Flachenkonzept fiir den Naturschutz und
die Landespflege. Gesetzliche Grundlagen sind im Bayerischen Naturschutzgesetz verankert.
Das einzig bemerkenswerte Auftreten in der ndheren Umgebung ist ein nordlich gelegenes,
lokal bedeutsames Gewasser. Im direkt angrenzenden Nahbereich sowie auf der Flache selbst
befinden sich keine im ABSP nennenswerten Vorkommen.

Erhaltung und Optimierung
lokal bedeutsamer Lebensrdume

Abb 6.: Ausschnitt ABSP Bayern ,,Gewasser“, Lkr. Augsburg, Aktualisierte Fassung, Stand Marz 1999 (OM)
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B
3.

3.1

3.2

3.3

BESTANDSAUFNAHME UND PROGNOSE

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands der erheblich beeinflussten
Flachen

Schutzgut Mensch - Erholung

Beschreibung
Die betrachtete Flache ist durch Ackernutzung gepragt und hat fir die Erholung keinerlei

Bedeutung. Die nachsten Radwanderwege flihren zentral durch Neukirchen und betreffen nicht
die direkt an das Planungsgebiet angrenzenden Wege.

Bewertung
Der geplante Geltungsbereich hat auf Grund seiner Nutzung und Lage keine Bedeutung flr die

Erholung.

Schutzgut Mensch - Larm

Beschreibung
Durch die Ackernutzung kommt es zu Larm durch die landwirtschaftlichen Maschinen, wenn die

Flache bestellt wird.

Bewertung
Fur das neu geplante Baugebiet ist eine mdglichst groRe Flache fir Gewerbe angestrebt. Im

nordlicheren Bereich ist ein Gewerbe mit reduzierter Emission zum Schutz der Wohnbebauung
vorgesehen. Hierzu wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Die Grundlage dafir ist eine
schalltechnische Voruntersuchung vom 11.12.2015.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau® waren flir das
ostlich angrenzende Gewerbegebiet tagsiiber 65 dB und nachts 50 dB. Flr das Wohngebiet im
Nordosten ergeben sich 50 dB am Tag und 35 dB in der Nacht.

Durch die geplante Bebauung wird sich die Verkehrsbelastung geringfigig erhdhen.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Beschreibung
Die potentiell naturliche Vegetation (pnV) fir den betrachteten Bereich wére ,Hexenkraut- oder

Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald“. Die vorhandene intensive
Ackernutzung ist nicht nur relativ weit von der pnV entfernt, sondern zeichnet sich auferdem
durch eine eher geringe Biodiversitat aus.

Es befinden sich keine naturschutzrechtlich geschutzten Bereiche in der ndheren Umgebung.

Bewertung
Die Flache weist keine bedeutenden Strukturen fur den Arten- und Biotopschutz auf. Der

Ackerlebensraum wird verloren gehen, daflir wird eine bessere dauerhafte Ein- sowie
Durchgrinung erzielt.
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3.4  Schutzgut Boden
Beschreibung

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Die Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) von der
Bayerischen Vermessungsverwaltung bestimmt die Flache als ,Fast ausschlieRlich
Parabraunerde und Braunerde aus Schiuff bis Schluffton (Lésslehm) tber Carbonatschluff
(Loss)“ (Nr. 4a).

Der Boden im Planungsumgriff ist mehr oder minder stark anthropogen beeinflusst. Die
Ackerflachen im und um das Gebiet erfahren eine regelmaRige Umgrabung und Offenlegung.
Nach Norden und Osten grenzt Bebauung an, die eine Veranderung des Bodengefiiges
vermuten Iasst.

Abb. 7: Darstellung OM: Internetquelle Ubersichtsbodenkarte, BaYérnatIas, 02/2020 (Beschreibung Boden 4a siehe oben)
Darstellung der Bodentypen im weiteren Geltungsbereich. Plangebiet ist blau markiert.

Naturraum und Geologie

Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Einheit der Aindlinger Terrassentreppe mit den
Westlichen Aindlinger Platten (048.0):

,Die nach Osten ansteigende Hochschotterplatte ist von einer starken L6Rschicht bedeckt und
die Terrassen werden durch tief eingeschnittene und zumeist asymmetrische Bachtéler
gegliedert. Die Talbdden sind vielfach von Griinland bedeckt. Mit Ausnahme der bewaldeten
Kuppen wird die Landschaft von Ackerflachen bestimmt.

Forst- und Landwirtschaft nutzen das Gebiet intensiv, wobei die ackerbauliche Nutzung
vorherrschend ist.*

Bewertung
Léss ist ein gutes Substrat fiir den Ackerbau, so lange er noch nicht zu Lésslehm verwittert ist.

Je nachdem wie tief sich der Ldss befindet, ist die Ertragsfunktion als gut bis sehr gut ein zu
stufen.

Der Baugrund wird sich ahnlich verhalten wie bei dem dstlich angrenzenden, bestehenden
Gewerbegebiet und daher ist keine spezielle Untersuchung dessen notwendig.
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3.5

3.6

Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachengewasser)

Beschreibung

Oberirdische Gewasser
Es befinden sich keine oberirdischen Gewasser im Planungsgebiet.

Grundwasser
Gesicherte Erkenntnisse zum Grundwasserabstand liegen nicht vor.

Hochwasser
Das Planungsgebiet ist ausreichend weit von hochwassersensiblen Bereichen entfernt.

Bewertung

Oberirdische Gewasser
Keine oberirdischen Gewasser betroffen.

Grundwasser

Es ist anzunehmen, dass der Grundwasserstand sich ahnlich verhalt wie bei dem 0stlich
angrenzenden, bestehenden Gewerbegebiet und daher ist keine spezielle Untersuchung
diesbeztiglich notig.

Hochwasser
Es handelt sich um ein nicht iberschwemmungsgefahrdetes Gebiet.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung
Ackerflache ist fir die Kaltluftentstehung nicht so relevant wie Griinland, hat aber dennoch eine

mittlere bis hohe Bedeutung.

Da sich das Planungsgebiet in der (Stid-)Westwindzone befindet und die Siedlung norddstlich
liegt, ist darauf zu achten, dass Frischluftschneisen zur Ortsdurchliftung erhalten bleiben
beziehungsweise geschaffen werden.

Laut den Angaben der Klimakarte flr diesen Bereich liegt der Trockenheitsindex bei 35 -
40mm/C. Die Niederschlagssumme betragt 650 - 750mm, die Jahresmitteltemperatur wird mit
7° - 8°C angegeben.

Bewertung
Wie durch die Festlegung der Baugrenzen angedacht, sollte die Bebauung im Geltungsbereich

durchléssig gestaltet werden, um einem Uberwérmungspotential vorzubeugen. Geringe
kleinklimatische Effekte sind nicht auszuschlielen.
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3.7  Schutzgut Landschaftsbild und Ortsbild

Beschreibung
Die betroffenen benachbarten Grundstticke in Ortsrandlage werden als Gewerbe mit reduzierter

Emission und Wohnbebauung genutzt und weisen entsprechend geringe Griinstrukturen auf —
trotz vorgesehener Eingriinung im FNP. Westlich des Planungsgebiets verlauft Nord-Siid
gerichtet eine Hochspannungsfreileitung, die das Landschaftsbild beeintrachtigt.

Das Planungsgebiet fallt Richtung Stden, zur Kreisstralte A 26 hin, ab.

Bewertung )
Die Bedeutung des Gebiets als Ubergangsraum zur freien Feldflur sollte in der zukinftigen

Planung bericksichtigt werden. Dies ist fur das westliche Ortsbild Neukirchens wichtig. Mit einer
fachgerechten Eingriinung kann auch das Landschaftsbild eine Aufwertung erfahren.

3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung
Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkmaler

verzeichnet. Die nachsten Denkmaler befinden sich im Bereich der kath. Pfarrkirche, in der
Ortsmitte:

- Baudenkmal Saalkirche (D-7-72-207-13) und Pfarrhaus (D-7-72-207-12)

- Bodendenkmal ,Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der kath.
Pfarrkirche St.Vitus in Neukirchen.* (D-7-7431-0101)

Bewertung
Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Allgemein gilt:

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Sie sind dem Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege, AulRenstelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 0 82 71 / 81
57-0, anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, diese unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DschG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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3.9

4.2,

4.3

4.4

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Ein Okosystem wird nicht nur durch seine Einzelelemente (Schutzgiiter) gepragt, sondem
wesentlich auch durch die Art der Wechselbeziehungen zwischen diesen. Besonders
nennenswerte Wechselwirkungen haben sich bei dieser Untersuchung nicht ergeben.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch - Erholung

Da das Planungsgebiet momentan keine Erholungsmdglichkeiten bietet, ist keine
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion zu erwarten.

Einen Zugewinn fiir die Erholungsqualitdt konnten Neupflanzungen entlang der Stralen
darstellen.

Schutzgut Mensch - Larm

Die laut Satzung geltenden Werte der flachenbezogenen Schallleistungspegel missen
eingehalten werden, um den groRtmadglichen Schallschutz und eine Larmminimierung zu
erzielen. Die Schallemissionen der entstehenden Gewerbebetriebe sind zu ermitteln. Es ist die
Gerauschbelastung innerhalb des Plangebietes darzustellen und zu beurteilen. Je nach
Gerauschentwicklung ist das Gewerbegebiet als Gewerbegebiet mit reduzierter Emission aus
zu weisen. SchallschutzmaBBnahmen sind dann nicht erforderlich. (- solange die Vertraglichkeit
von  schutzbedirftiger Wohnbebauung und  gerduschrelevanten ~ Gewerbebetrieben
gewahrleistet werden kann.) AuBerdem ist zu prifen inwieweit Wohnnutzung im Anschluss an
die Kreisstrale denkbar ware. Fur diese Fragestellungen wird ein schalltechnisches Gutachten
erstellt.

Schutzguter Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Durch die Ausweisung eines Streifens zur Eingrinung wird das neu geplante Gebiet in die
Landschaft einbezogen. Pflanzgebote fiir zu pflanzende Gehdlze legen den Rahmen flir den
Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Mensch fest.

Im Rahmen der Eingriffsregelung werden Ausgleichsflachen notwendig. Diese Flachen werden
westlich des Geltungsbereichs angelegt und vertraglich geregelt. Die Berechnung erfolgt nach
Leitfaden des Bay. Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen. ,Bauen im
Einklang mit der Natur und Landschafts-Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (2. Erweiterte
Fassung)“. Siehe dazu Extrateil (,Abschnitt 2 — Eingriffsregelung®).

Schutzgut Boden

Die iberwiegende Konzentration der geplanten BaumaBRnahmen innerhalb bzw. angrenzend zu
bereits versiegelter Flachen wird relativ positiv bewertet.

Die Realisierung des Bebauungsplanes hat Uberbauung und Versiegelung von Bodenflachen
sowie die Nutzungsanderung der Flache zur Folge. Die natirliche Ertrags-, Speicher, Puffer-
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4.5

4.6

4.7

und Filterfunktion des Bodens wird im Bereich der Bebauung und der Verkehrsflachen zerstort.
Schadstoffeintrage durch Baumaschinen oder andere Fahrzeuge sind durch die Einhaltung der
entsprechenden Vorschriften auszuschlieRen.

Im Bereich der Randeingrinung, welche der Bebauung angegliedert ist, ist von einer
Verbesserung der Situation auszugehen. Hier sollen dauerhafte Grinflachen und
Geholzbestande entwickelt werden. Der dauerhafte Bodenbewuchs wirkt sich positiv auf die
Erodierbarkeit des Bodens aus.

Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachengewasser)

Da keine Oberflachengewasser und Hochwasserliberschwemmungsbereiche vorhanden sind,
ergeben sich lediglich Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser.

Durch die im Zuge der ErschlieBung und der Errichtung von Gewerbegebauden notwendige
Bodenversiegelung wird die naturliche Wasserversickerung behindert. Schadstoffeintrage durch
Baumaschinen oder andere Fahrzeuge sind durch die Einhaltung der entsprechenden
Vorschriften auszuschliefen. Eintrage ins Grundwasser erfolgen nicht. Die Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate ist gering. Die Moglichkeit einer Veranderung der Wasserqualitat
ist ebenfalls gering. Durch geeignete Versickerungsmalinahmen kdnnen diese negativen
Auswirkungen des Vorhabens gemindert werden.

Um die Situation bei Starkregenereignissen zu entscharfen, wird die Entwicklung von
Entwasserungsmulden zur Aufnahme und Ableitung des anfallenden Wassers vorgeschlagen.
Ein Eintauchen des Baukorpers in das Grundwasser ist zu vermeiden.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Es sind keine Uberlokalen Frischluftschneisen durch die Nutzungsanderung betroffen. Das
Plangebiet selbst hat mit seiner Lage im Westen der Ortschaft eine lokale Bedeutung fir die
Frischluftzufuhr zum Hauptort. Die lokale Verdunstungsrate wird durch die Uberbauung und
Versiegelung geringfligig verandert. Die Staubentwicklung sowie die Luftverschmutzung durch
Baufahrzeuge oder andere Fahrzeuge sind begrenzt.

Durch die Verminderungsmaflnahmen am Rand des Plangebiets entstehen neue
Biotopstrukturen, die zur Verbesserung des Kleinklimas und der Luftqualitat beitragen.

Die Bebauung sollte im Geltungsbereich durchlassig gestaltet werden. Damit kann einem
Uberwarmungspotential entgegengewirkt werden. Auch diese Auswirkung ist als gering
einzustufen.

Schutzgut Landschaftsbild und Ortsbild

Um dem Ubergang zur freien Feldflur Rechnung zu tragen, wird ein Griinstreifen westlich und
sudlich der Bebauung festgelegt.

Eine Bebauung weist immer einen Eingriff in das Landschaftsbild auf. Durch das gute Einbinden
in die vorhandene Siedlungsstruktur (Abrundung des Neukirchner Stidwestens) sowie durch die
Eingriinung des neuen Ortsrandes ist jedoch von einer eher geringen negativen Auswirkung auf
das Orts- und Landschaftsbild aus zu gehen. Eine Verzahnung mit der bestehenden Bebauung
ist winschenswert.
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4.8

Durch Baustelleneinrichtungen konnen kurzzeitige Beeintrachtigungen entstehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Spezielle geschitzte Kultur- und Sachgiter sind im Geltungsbereich des neuen
Bebauungsplanes nicht vorhanden. Lediglich der Acker, dessen Ertragsfunktion verloren geht,
konnte als Sachgut gewertet werden.

Als im Rahmen einer Umweltprifung zu beachtende nicht normativ geschiitzte sonstige
Sachguter gelten im allgemeinen offentliche Grinanlagen mit groller sozialer Bedeutung und
Erholungsfunktion wie Friedhofe, Parks, Kleingartenanlagen sowie Sport- und Freizeitflachen.
Flachen mit dieser groRen sozialen Bedeutung sind nicht vorhanden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
(Nullvariante) der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Acker mit all seinen Funktionen erhalten. Neben
dem Erhalt der Bodenfunktionen (Speicher- und Reglerfunktion, Ertragsfunktion) unterbleibt
auch der Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild.

Dennoch sind insgesamt kaum erhebliche negative Auswirkungen auf den Umweltzustand
(Schutzguter) zu erwarten. Fur Teilbereiche (Eingrinung) wird die Okologische Verfassung
verbessert.
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C

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG, AUSGLEICH

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs

Schutzgut Mensch - Larm
a) Entsprechende Ausweisung des Gewerbegebiets in Bereiche mit reduzierter Emission
Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume, biologische Vielfalt

b) Ausweisung von Grinstreifen mit Gehdlzen und einer zweireihigen Obstwiese im
Ortsrandbereich

Schutzgut Boden

c) Schutz des Oberbodens durch fachgerechten Abtrag und Wiederverwendung
Begrindung:
- Die geplante BaumalRnahme erfordert Erdbewegungen und bewirkt einen Eingriff in den
Bodenhaushalt
- Bei der Planung und Ausflihrung der BaumaBnahme sind die Belange des
Bodenschutzes zu beriicksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen Umgang mit
dem Boden zu achten
d) Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu gestalten
(Kiesbelag, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Pflaster)
Begrlndung:
- Offenporige Belage bedeuten eine geringere Belastung der Bodenfunktionen
- Reduktion des Oberflachenwassers
- Verzdgerung des Regenwasserabflusses
- Verringerung von Abflussspitzen
- Gestaltungsmerkmal

Schutzgut Wasser
e) Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Privatgrundstlicken zu versickern.
Schutzgut Klima / Luft

f)  Anlage dauerhafter Grinstrukturen
g) Erhalt von Frischluftschneisen in Stidwest-Nordost-Richtung

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

h) Festlegung zur Eingriinung
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1. Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Die unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen bestehen im Wesentlichen in der Versiegelung
der bisher als Acker genutzten Flache. Durch die Versiegelung gehen nahezu alle
Schutzgutfunktionen verloren.

8. AusgleichsmaRnahmen

Die Beschreibung bezlglich der getroffenen Ausgleichsmafinahmen sind dem Abschnitt 2 der
Begrlindung ,Eingriffsregelung” zu entnehmen.
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D  ALTERNATIVEN, METHODIK, MONITORING

9. Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Standortalternativen) wurden nicht geprift. Die Flache
des zukiinftigen Planungsgebiets schlielt sich ergdnzend an bereits vorhandene Siedlungs-
und ErschlieBungsstrukturen in Ortsrandlage an und stellt eine Erweiterung bzw. eine gezielte
planerische Ordnung der bestehenden Bebauungsstrukturen dar.

10.  Beschreibung, wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde (Priifmethoden)

10.1  Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Es erfolgte eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgter, die durch das Vorhaben
betroffen sein kdnnen. Als Grundlage fiir die Bestandsaufnahme dienten die Aussagen der
Flachennutzungsplanung des Marktes Thierhaupten sowie andere ubergeordnete Planungen.
Aulerdem fand eine Ortsbesichtigung (12/2019) des Uberplanten Gebiets statt und es wurden
einschlagige Online-Karteninformationsdienste abgefragt.

10.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Untersuchung erfolgte anhand des allgemeinen Kenntnisstands. Bewertungen erfolgten
verbal-argumentativ.

10.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt. Es liegt keine Bodenuntersuchung (Altlasten /
Kampfmittel) vor. Die Lage des unterirdischen Gastanks ist bekannt.

Aufgrund des groben Priifrasters sind die vorliegenden Daten jedoch als ausreichend zu
betrachten. Weitergehende Aussagen sind auf Grund des Detaillierungsgrads der Planung nicht
maglich.

11.  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Es ist zu Gberpriifen, ob die geforderten MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich des
Eingriffs erbracht wurden. Die Uberprifung hat spéatestens in der darauffolgenden
Vegetationsperiode zu erfolgen. Eine weitere Priifung, ob das Begriinungsziel erreicht wurde,
ist nach 4 Jahren durch zu fiihren.
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12.

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Markt Thierhaupten plant fir den Ortsteil Neukirchen die Aufstellung des Bebauungsplanes
,oportplatz-Erweiterung®. Im Parallelverfahren wird der bestehende Flachennutzungsplan
geandert, um den gestiegenen Nutzungsanspriichen gerecht zu werden. Der Geltungsbereich
des geplanten Bebauungsplanes umfasst die Flurnummer 104, 92/1 sowie Teilflachen der Fl.-
Nr. 91/2, 100 und 100/2 der Gemarkung Neukirchen Markt Thierhaupten. Die Gesamtflache des
Geltungsbereiches belauft sich auf 29.250 m2.

Die Grundstiicke befinden sich am Rand bestehender Bebauungsstrukturen (Gebaude sowie
Strallen) und fast ausschlieBlich auf Ackerflache.

Die Nachbargrundstiicke sind hauptsachlich durch Gewerbe, teilweise durch Wohnnutzung
gepragt. Eine nennenswerte Eingriinung fehlt grotenteils.

Die Versiegelung stellt den wesentlichen Eingriff dar.

Bedeutende geschitzte Lebensraume mussen nicht in Anspruch genommen werden.

Auf Grund der im Bebauungsplan festgesetzten landschaftspflegerischen MalRnahmen ist von
einer weitgehend umweltfreundlichen Einbeziehung des Gebietes in den Landschaftsraum
auszugehen. Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen lassen insgesamt keine
erheblichen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen und Folgen sowohl auf die Schutzgter
Mensch, Fauna und Flora, Boden, Wasser, Luft/Klima als auch auf die Landschaft erwarten.
Der Ausgleichsflachenbedarf wurde nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen) ermittelt
und kann im zweiten Abschnitt der Begrindung ,Ausgleichskonzept® genauer eingesehen
werden.

Im Rahmen des Monitorings des gegenstandlichen Bebauungsplan-Verfahrens sollte die
Umsetzung der grinordnerischen Mafnahmen, insbesondere der Randeingriinung einer
Uberwachung unterzogen werden. Die Durchfuhrung dieses Monitorings erfolgt in der néchsten
Vegetationsperiode und 4 Jahre nach Umsetzung der Pflanzma3nahmen.

Zur Vereinbarkeit des Bebauungsplans mit der Gerauschsituation in der Umgebung wurde ein
schalltechnisches  Gutachten erstellt (s. Anlage 2, Schalltechnische Untersuchung
Ingenieurblro emplan vom 03.11.2020 und Anlage 3, Stellungnahme Schallemission aus
StraBenverkehr emplan vom 17.02.2021).

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem Bebauungsplan ,Sportplatz-Erweiterung® in
Neukirchen (Thierhaupten) keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.
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