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PRAAMBEL zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Die Marktgemeinde Thierhaupten erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der 88 9 und
10 des Baugesetzbuches — BauGB - vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert
am 20.10.2015 (BGBL. | S. 1722) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO-
(BayRS 2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO
(BayRS 2020-1-1-1) und des Art. 1 des Bayer. Naturschutzgesetzes — BayNatSchG - fol-
genden Bebauungsplan als Satzung:
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1.1

2.2

221

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 27, 28, 30/3, 31, 31/2, 155, 155/1, 550 (Teilfla-
che), 1036, 1037, 1037/1, 1038, 1039 (Teilflache), 1041, 1042 (Teilflache), 1044 (Teilflache), Gemar-

kung Thierhaupten.
Dlie genaue Grenzziehung ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes.

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als Mischgebiet (Ml) im Sinne des § 6, als Sonder-
gebiet mit Zweckbestimmung (SO) im Sinne des § 11, als Gewerbegebiet und als Gewerbegebiet mit
reduzierten Emissionen (GEred.) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. I, S.132, 1122), festgesetzt.

Mischgebiet (M)
Ein Teiloereich des Gebietes innerhalb des Geltungsbereiches wird als Mischgebiet (MI) im Sinne
des § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132, 1122), festgesetzt.

Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten (§6 Abs. 2 Nr. 6,7,8 und
Abs. 3 BauNVO).

Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen (GEred.)

Vier Teilbereiche des Gebietes innerhalb des Geltungsbereiches werden als Gewerbegebiet mit
reduzierten Emissionen (GEred) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. I, S.132, 1122), festgesetzt:

GEred. I: Zulassige Nutzungen
- Sagebetrieb
- Wohnnutzung fiir Betriebsleiter/-inhaber sowie flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal

GEred. II: Zulassige Nutzungen

- Holzlagerplatz )

- Anlage einer offenen Uberdachungskonstruktion (Holz) als Holzschutz auf max.
40 % der Uberbaubaren Flache

Unzulassige Nutzung

- keine Betriebsleiterwohnung zulassig

- die Lagerung wasserloslicher, wassergefahrdender, auslaugbarer, aus- oder ab-
schwemmbarer Guter oder Giter, die den Hochwasserabfluss gefahrden, ist
unzulassig

GEred. Ill: Zulissige Nutzungen
- gewerbliches Lager
Unzuldssige Nutzungen
- keine Betriebsleiterwohnung zulassig

GEred. IV/1:  Zulissige Nutzungen
- Zimmerei- und Sagebetrieb
- Wohnnutzung fur Betriebsleiter/-inhaber sowie fur Aufsichts- und

herb stadtplarung +
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2.3.1
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2.5

2.5.1

Bereitschaftspersonal

GEred. IV / 2: Zuléssige Nutzungen

- Zimmerei- und Sagebetrieb
Unzulassige Nutzungen
- keine Betriebsleiterwohnung zulassig

Es sind nur solche Betriebe zulassig, die staub-, rauch,- und geruchsarm sind und deren Larmemissi-
onen - einschlieBlich der vom Werksverkehr verursachten Gerausche - die flachenbezogenen Schall-
leistungspegel von 60 dB (A) tagstber und 45 dB (B) nachts je m? Grundsttlicksflache nicht Gberschrei-
ten.

Speditionen, Busbetriebe, schrottlagernde oder -verarbeitende sowie sonstige Abfallbeseitigungsbe-
triebe, Campingwagen-Abstellplatze, Tankstellen und Waschanlagen sind unzulassig.

Betriebe, die geruchsintensiv sind und luftfremde Schadstoffe ausstoflen, wie z.B. Autolackiere-rein,
sind unzulassig.

Die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben ist unzulassig. Ausnahmen von dieser Bestimmung konnen
zugelassen werden, wenn das Warensortiment zusammen mit handwerklichen Dienstleistungen an-
geboten wird oder beschrankt ist auf Artikel, die in einer Beziehung zu gewerblichen Nutzungen im
Baugebiet stehen. Die Verkaufsflache darf max. 200 m? betragen.

Gewerbegebiet (GE)
Ein Teilbereich des Gebietes innerhalb des Geltungsbereiches wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne
des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132, 1122), festgesetzt.

Es sind nur solche Betriebe zulassig, die staub-, rauch,- und geruchsarm sind und deren Larmemissi-
onen - einschlieBlich der vom Werksverkehr verursachten Gerausche - die flichenbezogenen Schall-
leistungspegel von 65 dB (A) tagstber und 50 dB (B) nachts je m?* Grundstiicksflache nicht Gberschrei-
ten.

Speditionen, Busbetriebe, schrottlagernde oder -verarbeitende sowie sonstige Abfallbeseitigungsbe-
triebe, Campingwagen- Abstellplatze, Tankstellen und Waschanlagen sind unzulassig.

Betriebe, die geruchsintensiv sind und luftfremde Schadstoffe ausstoRen, wie z.B. Autolackierereien
oder Betriebe mit Feststoffheizungen, sind unzulassig.

Die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben ist unzulassig. Ausnahmen von dieser Bestimmung konnen
zugelassen werden, wenn das Warensortiment zusammen mit handwerklichen Dienstleistungen an-
geboten wird oder beschrankt ist auf Artikel, die in einer Beziehung zu gewerblichen Nutzungen im
Baugebiet stehen. Die Verkaufsflache darf max. 200 m? betragen.

Es sind keine Wohnungen und Betriebsleiterwohngeb&ude zulassig.

Sondergebiet mit Zweckbestimmung (SO)

Zwei Teilbereiche des Gebietes innerhalb des Geltungsbereiches werden als Sondergebiet mit
Zweckbestimmung (SO) im Sinne des § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I, S.132, 1122), festgesetzt:

SO I: Sondergebiet mit Zweckbestimmung Vereinsheim OGV (Obst- und Gartenbauverein)

herb stadtplarung +

landschaftsarchitektur 312



B-PLAN ,WESTLICH DES KLOSTERS® MARKT THIERHAUPTEN
TEIL B SATZUNG + VERFAHRENSVERMERKE FASSUNG VOM 27.09.2016

252

3.1

3.2

3.3

34

41

4.2

43

4.4

5.1

mit Vereinsgaststatte, Vereinsgarten und Mosterei
Zulassig sind Anlagen fiir den Obst- und Gartenbaubetrieb, die periodische Verarbeitung gartenbauli-

cher Erzeugnisse, ein Vereinsheim mit Bewirtung und Parken sowie ein &ffentlicher Sichtungsgarten
mit Publikumsverkehr. Eine o6ffentlich zugangliche Gaststatte ist nicht zulassig.

SO II: Sondergebiet mit Zweckbestimmung Vereinsheim Fischer mit Vereinsgaststatte und
Arbeitsraumen

Zulassig sind Anlagen fir den Fischereibetrieb mit Raumlichkeiten zur Verarbeitung sowie ein Ver-

einsheim mit Bewirtung.

Eine offentlich zugangliche Gaststatte ist nicht zulassig.

Der Lagerplatz ist als offene Platzflache zu betreiben. Technisches Gerat und Maschinenteile sind hier

nicht zu lagern. Gebaude sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Bezlglich der Grundflachenzahlen gelten die in der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen.

BezUlglich der Grundflachen gelten die in der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen.

BezUlglich der Geschossflachenzahlen gelten die in der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. Traufhéhen und Firsthdhen gelten als Hochstgrenze und
durfen nicht Gberschritten werden.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Trauf- und Firsthéhen gilt das natlrliche Gelande.
Im verbleibenden Uberschwemmungsgebiet sind Geléndeveranderungen nicht statthatt.

Der Lagerplatz im GEred. Il ist gelandegleich auszufiihren.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Die
Hauptgebaude sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Unterkellerungen auflerhalb der Gberbau-
baren Grundstucksflachen sind nicht zulassig.

herb stadtplarung +
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5.2 Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

6. Immissionsschutz

6.1 In den Gewerbegebieten mit reduzierten Emissionen GEred sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK
nach der DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung® weder tags noch nachts tberschreiten.
Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):

Lex
tags nachts
60 45

6.2 Im Gewerbegebiet GE sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691:2006-12 ,Gerausch-
kontingentierung“ weder tags noch nachts Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):
Lex
tags nachts
65 50

6.3  Hinweis: Nach der TA-Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der Tagzeitraum von
6:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzuftihren.

6.4  Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt flr Immissionsorte aulerhalb des Plan-
gebietes nach der DIN 45691:2006-12. Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Giber mehre-
re Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel
nicht groRer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskon-
tingente.

6.5  Als Bezugsflache ist die Flache innerhalb der Baugrenze heranzuziehen. Als Einfallswinkel ist von 360
Grad auszugehen.

1. Einfriedungen

7.1 Entlang der ErschlieRungsstralien sind nur max. 2,20 m hohe Zaune zuléssig.

7.2 Sockel an den Grenzverlaufen sind auf eine Hohe von 0,30 m zu begrenzen.

8. Grinordnung und Bodenschutz

8.1 Der in der Planzeichnung festgesetzte und zu erhaltende Gehdlzbestand ist unter Beachtung der

SchutzmaBnahmen gemafl DIN 18920 wirksam zu schutzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im
Kronen-Wurzelbereich (Auffillung, Verdichtung, Befahren mit Fahrzeugen, Leitungsbau) darf nicht er-
folgen.

herb stadtplarung +
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8.2 Die als private Griinflachen ausgewiesenen Bereiche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
als solche zu erhalten.

9. Ausgleichserfordernis
Im Rahmen der Eingriffsregelung werden Ausgleichsflachen notwendig.

Diese Flachen werden innerhalb des Geltungsbereiches angelegt und vertraglich geregelt.

Die Berechnung erfolgt nach Leitfaden des Bay. Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Um-
weltfragen. ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschafts-Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(erganzende Fassung)".

Es ergibt sich ein Gesamtausgleichsflachenbedarf von 1.202 m?,

Die Ausgleichsflachen werden auf den Finr. 1037, 1038 und 1044, Gmkg. Thierhaupten angelegt.

Auf der Ausgleichsflache fiir das GEred Il ist eine 480 m? grofie Extensivwiese mit Obstbdumen gem.
Planzeichnung anzulegen.

Auf der Ausgleichsflache fir das GEred Il ist eine 392 m? groRe Extensivwiese mit Obstbaumen gem.
Planzeichnung anzulegen.

Auf der Ausgleichsflache fur das SO Il ist eine 330 m? grole Extensivwiese mit Laubbaumen gem.
Planzeichnung anzulegen.

Siehe dazu Extrateil ,Teil C Begriindung - Eingriffsregelung®.

10.  Oberflachenentwasserung, wasserwirtschaftliche Festsetzungen

10.1  Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit eine Versickerung moglich ist, groflachig zu
versickern.

Stellplétze sind wasserdurchlassig auszubilden.

10.2  Bei BaumaBnahmen auf den Fl. Nr. 1037 und 1038 ist der schadlose Ablauf oder die Versickerung zu
gewahrleisten. Unabhangig davon ist der schadlose Ablauf oder die Versickerung des Oberflachen-
wassers auf dem Grundstlick zu gewahrleisten.

10.3  Bedingte Festsetzung
Als bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass auf der Finr. 1037 ein
Retentionsraum mit einer Gesamtflache von 170 m? angelegt wird. Der Retentionsraum ist fir den
Zeitraum notig bis die Fertigstellung des Hochwasserschutzes fiir den HQ100 rechtlich wirksam ist.
Nach Eintritt dieses Ereignisses ist die besagte Flache als private Griinflache zu unterhalten.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

11.  Gestaltung der Gebaude

11.1  Essind nur einfache, regelmalig rechteckige Grundkdrper zulassig.

11.2  In den Gebietstypen GEred I, MI, SO I und SO Il sind nur symmetrische Satteldacher mit roter Zie-
geleindeckung maglich. In den restlichen Gebietstypen sind Pultdach, Satteldach und Flachdach zu-
|assig.

11.3  Die Fassaden in GEred Ill und GEred IV / 2 sind mit naturbelassener Holzverkleidung herzustellen.

herb stadtplarung +
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11.4

11.4

12.

13.

14,

Das unter GEred Il zulassige Betriebsgebaude ist als Scheunentyp mit Holzkonstruktion, Bretterfas-
sade und Ziegeldach auszubilden.

Die Fassade des unter GEred IV / 2 zulassigen Gebaudes ist bei einem Neubau mit Holzverschalung
auszubilden.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Regenerative Energien

Wo immer sinnvoll mdglich, sollen Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie eingebaut werden
(Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Wintergarten als Warmefallen etc.). Die Zuldssigkeit richtet sich
nach der BayBO, nachdem Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren an Dach- und Aullenwand-
flachen verfahrensfrei sind.

Denkmalschutz

Fir Erdarbeiten auf einem Grundstuick, bei dem vermutet werden kann, dass sich dort Bodendenkmaler befin-
den, ist eine Erlaubnis von Seiten des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege notwendig.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Mel-
depflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Sie sind dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Au-
Renstelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 0 82 71 /81 57-0, anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdr-
de oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
timer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vor-
her freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Grundwasser

Uber die Grundwasserverhaltnisse im geplanten Baugebiet sind am Wasserwirtschaftsamt keine Be-
obachtungsergebnisse vorhanden. Es wird jedoch auf den méglichen hohen Grundwasserstand hin-
gewiesen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass der Grundwasserspiegel von der im Talgrund verlaufen-
den Friedberger Ach beeinflusst wird.

Es wird empfohlen, die Keller wasserdicht (rissbreitenbeschrankende Betonbauweise) auszubilden
und die Gebaude gegen Auftrieb zu sichern.

Es wird empfohlen, bei Oltanks eine Auftriebssicherung vorzusehen.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedrfen der wasserrechtlichen Er-
laubnis. Antrage dazu sind bei der Kreisverwaltungsbehorde rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen.
Grundsatzlich ist eine Versickerung des geforderten Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasser-
absenkung Uber den Bauzustand hinaus ist nicht zulassig.

Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Anspriiche Dritter wird
empfohlen.
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Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an den Schmutz-
IMischwasserkanal angeschlossen werden.

Oberirdische Gewésser

Fur das sich im Planbereich befindende Gewasser 2. Ordnung ,Friedberger Ach® gilt, dass sich die
Gewasserunterhaltung nach § 39 WHG an den Bewirtschaftungszielen nach MalRgabe der §§ 27-31
WHG ausrichten muss und die Erreichung dieser Ziele nicht gefahrdet werden darf. Sie muss den An-
forderungen entsprechen, die im Mallnahmenprogramm nach § 82 WHG an die Gewasserunterhal-
tung gestellt sind. Die Gewasserunterhaltung umfasst nach den Wassergesetzen u.a. auch die Ver-
pflichtung, die Ufer und Uferstreifen moglichst naturnah zu gestalten und zu fordern.

Den Belangen des Naturhaushalts ist Rechnung zu tragen; Bild und Erholungswert der Gewasser-
landschaft sind zu berticksichtigen. Diese gesetzlichen Verpflichtungen kénnen dann erfiillt werden,
wenn entlang der Gewéasser ausreichend breite Uferstreifen vorhanden sind, die von konkurrierenden
Nutzungen freizuhalten sind.

Niederschlagswasserversickerung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen
der ,Verordnung (ber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser‘ (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV), bzw. die Anderungen vom
01.10.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW, Technische Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser und
TRENOG, Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren durchzuflihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehorde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob  ver-

schmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, empfehlen wir die Anwendung des
Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine Versickerung sollte vor
der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberpruft werden.

Niederschlagswassernutzung flir Brauchwasserzwecke

Alle Zapfstellen, die mit dem Zisternenwasser gespeist werden, sind gemal DIN 1988 mit einem
Schild - Kein Trinkwasser — zu kennzeichnen.

GemaR Trinkwasserverordnung § 17 Abs. 2 sind Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme,
dauerhaft, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Sollte fir niederschlagsarme Zeiten eine zuséatzliche Nachspeisung mit Trinkwasser in die Zisternen
(Regenwasserbehalter) erforderlich sein, so ist dies nur Uber einen freien Auslauf moglich.

Am Trinkwasser-Hausanschluss sollte fiir zukunftige Installationsarbeiten ein Hinweisschild mit fol-
gender Aufschrift angebracht werden:

,Achtung! In diesem Gebaude ist eine Regenwassernutzungsanlage installiert. Querverbindungen
ausschlielen!*

Eine Verbindung zwischen der zentralen Trinkwasserleitung und einer Regenwassernutzungsanlage
ist nicht zulassig.

GemaR der Trinkwasserverordnung 2001 ist der Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage anzeige-
pflichtig.
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15.

16.

17.

Schadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten )
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o.A.
angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Ladratsamt zu informieren, das alle weiteren er-
forderlichen Schritte in die Wege leitet.

Konkrete Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenveranderung (z.B. auffallige Verfarbungen, auffalli-
ger Geruch) oder Altlast (z.B. kunstliche Auffiillung mit Abféllen) unterliegen der Mitteilungspflicht nach
Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz. Sie sind dem Landratsamt unverziiglich anzuzeigen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten Schadstoffgehalten
(geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der Verwer-
tung/Entsorgung flhren kénnen. Wir empfehlen daher, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiih-
ren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Untergrundverunreinigungen
Bei Altlastenverdachtsflachen sind das Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt umgehend zu in-
formieren.

Pflanzabstande

Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern mit einer potentiellen Wuchshéhe von mehr als 2 m
Hoéhe im Rahmen der Ausgleichsflachenpflanzung ist ein Grenzabstand zu der angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flache von 4 m einzuhalten.

Auf die allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen wird hingewiesen.

Durchfiihrung griinordnerischer MaBnahmen

Bei der Bepflanzung sind fiir die verschiedenen Bereiche die Pflanzlisten fiir die Auswahl der Arten
und Qualitaten zu Grunde zu legen.

Die MindestgroRen fur Baumscheiben missen 6m? betragen. Es ist darauf zu achten, dass der Wur-
zelbereich der Baume frei von Ver- und Entsorgungsleitungen bleibt. )
Zum wirksamen Schutz des Wurzelraumes im Bereich der Baumscheibe vor Verdichtung durch Uber-
fahren 0.4. sind geeignete Malnahmen durchzufihren bzw. Vorrichtungen anzubringen. Dies kdnnen
vor allem Rammschutzbugel, aber auch Poller, Balken etc. sein.

Bei der Auswahl der Geholze ist folgende Pflanzenliste zugrunde zu legen:

PFLANZLISTE

Baume Wuchsklasse 1 mind. H, 3xv., StU. 16-18
Acer platanoides in Sorten- Spitz-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnussbaum
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Tilia cordata in Sorten - Winter-Linde

Baume Wuchsklasse 2 mind. H, 3xv. StU. 16-18

Obstbaume, bevorzugt Lokalsorten

Acer campestre - Feldahorn
Pyrus pyraster - Holzbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus intermedia - Mehlbeere
Crataegus-Arten - Rotdorn-Arten

Kleinbdume und GroRstraucher v.Str., 60-100

Corylus avellana - Haselnuss
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Crataegus-Arten - Rotdorn-Arten
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
18. Immissionsschutz - Zuganglichkeit der Normen

Die genannten Normen und Richtlinien kénnen beim Landratsamt Augsburg zu den Ublichen Off-
nungszeiten nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden. Die genannten Normen und Richtli-
nien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt. Die genannten Normen und
Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafen-
strale 6, 10787 Berlin).

19.  Wasserrechtliche Genehmigung baulicher Anlagen
Sollten im Bereich der Gebietstypen GEred IV und SO Il bauliche Anlagen vor Bauabnahme des
Hochwasserriickhaltebeckens beantragt werden, ist hierzu eine wasserrechtliche Genehmigung erfor-
derlich. Im GEred IV ist eine Bebauung u.U. erst mdglich, wenn die Bauabnahme des Hochwasserbe-
ckens vorliegt.

IV. Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der
Sitzung die Aufstellung be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss
wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

Vorentwurf vom 17.07.2013
2. Frihzeitige Beteiligung (Vorentwurf) nach § 3 Abs. 1 BauGB
a) Die friihzeitige Offentlichkeits-

beteiligung gemaR § 3 Abs. 1

BauGB (Birger)

b) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

c) Beteiligung der Nachbargemeinden
gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

3. Behandlung der Anregungen / Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB

Entwurf vom 19.01.2016

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeinde hat den Entwurf
gebilligt.
Die Bekanntmachung der Aus-
Legung erfolgte.

5. Beteiligung am Entwurf

a) Die offentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB (Birger)

b) Die Beteiligung der Behorden,
Nachbargemeinden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange
geméaR § 4 Abs.2 BauGB

6. Behandlung der Anregungen / Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB

7. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeinde hat den 2. Entwurf
Gebilligt und zur erneuten Auslegung beschlossen.
Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte.

2. Entwurf vom 30.06.2016

8. Eingeschrankte ToB-Beteiligung am 2. Entwurf

herb stadtplarung +
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am 25. Juni 2013

vom 22.07.2013 bis 30.08.2013

vom 22.07.2013 bis 30.08.2013

vom 22.07.2013 bis 30.08.2013

am 19.01.2016

am 19.01.2016

vom 29.03.2016 bis 02.05.2016

vom 29.03.2016 bis 02.05.2016

am 30.06.2016

am 30.06.2016
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Die éffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB (Biirger)

Die Beteiligung der Behorden,
Nachbargemeinden und sonstiger
Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs.2 BauGB

Behandlung der Anregungen / Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB

Satzungsbeschluss

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 27.09.2016 als Satzung beschlossen.

Der Marktgemeinderat Thierhaupten hat den
Satzungsbeschluss vom 27.09.2016 aufgehoben und
die erneute offentliche Auslegung beschlossen.

Zum Entwurf vom 30.06.2016 wurde die &ffentliche Aus-
legung gemal § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt in der Zeit

Bedenken und Anregungen wurden keine vorgebracht.
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinde-

rates den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 27.09.2016 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Thierhaupten, den .........cccoeeeenen.

Toni Brugger
1. Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde
geméaRl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Toni Brugger
1. Burgermeister
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vom 01.08.2016 bis 31.08.2016

vom 01.08.2016 bis 31.08.2016

am 27.09.2016

am 27.09.2016

vom 18.04.2017 bis 18.05.2017

am 29.05.2017
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1. LAGE UND BESTANDSSITUATION

1.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen und uibergeordnete Ziele

Regionalplan Region Augsburg (9)
Die Marktgemeinde Thierhaupten wird als Kleinzentrum im landlichen Teilraum im Umfeld des groRen
Verdichtungsraumes Augsburg definiert.

Ziole dor Raumordnung und Landesplamung
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Abb. 1: Karte Raumstruktur (Regionalplan Augsburg)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 6
,Lechauwald, Lechniederung und Lechleite®.

Die Auwalder des Lechs zahlen zu den wenigen, noch groBraumig naturnahen Bereichen der Region.
Sie bilden schmale, z.T. auch wie bei Thierhaupten breite, durchgehende Griinstrukturen und sind beid-
seits von intensiv genutzter waldarmer Kulturlandschaft umgeben. Die Lechleite stellt eine bedeutsame
landschaftliche Leitlinie mit stellenweise interessanten Waldbiotopen dar. Weitere Bebauung und land-
bauliche Intensivierung waren hier nicht vertretbar.

Somit ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes unbedingt auf die Sicherung bestehender Grln-
strukturen zu achten.
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Flachennutzungsplan )

Im derzeit gliltigen F-Plan befinden sich im Osten des Anderungsbereiches Gemischte Bauflachen, im
Westen eine Flache fiir den Gemeinbedarf und dazwischen Sonstige Grinflachen sowie Flachen mit
besonderer Bedeutung fir Okologie, Landschafts- und Ortsbild. Im Stiden befindet sich ebenfalls noch
eine kleine Flache fur den Gemeinbedarf. Der neue Bebauungsplan ,Westlich des Klosters* greift die
Vorgaben des Flachennutzungsplanes nur hinsichtlich der Griinflachen auf. Es sollen Sondergebiete,
Gewerbegebiete mit beschrankten Emissionen und ein Mischgebiet ausgewiesen werden. Somit wird
eine Flachennutzungsplananderung nétig.

herb stadtplanung +
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Arten- und Biotopschutzprogramm

.. %
N

Abb. 4: Ausschnitt ABSP Bayern, Lkr. Aichach-Friedberg, Aktualisierte Fassung, Stand September 2007

Das Arten- und Biotopschutzprogramm ist ein Flachenkonzept fir den Naturschutz und die Landespfle-
ge. Gesetzliche Grundlagen sind im Bayrischen Naturschutzgesetz verankert. Im Geltungsbereich ist
ein kleines Teilstlck des kartierten Biotopes ,Klosterweiher* stdlich Thierhaupten enthalten. Im sudli-
chen Nahbereich befinden sich weitere kartierte Biotopflachen, wie die Friedberger Ach und ein Hang-
mischwald beim Kloster Thierhaupten.

herb stadtplanung +
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1.2

Denkmalschutz

X

audemal
S8 Pfarrhaus
D-7-72-207-5

T S

Bodendenkmal |
Kloster des Mittelalters
und der frihen Neuzeit P Baudenkmaler '

D-7-7431-0128 sl ™ Benediktinerkloster
’ D-7-72-207-7

Klostergebaude

D-7-72-207-6

Bodendenkmal

Grab des Friuhmittelalters
sowie vermutlich weitere
Graber, Wasserleitung
der Neuzeit
D-7-7431-0182

Abb. 5: Ausschnitt Bayern-Viewer Denkmal o.M.
Denkmiler sind rot markiert, das Plangebiet gelb

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich kein Boden- bzw. Baudenkmal, im Osten
grenzt jedoch das Bau- und Bodendenkmal der Klosteranlage Thierhaupten an.

Derzeitige Nutzung

Als natirliches Oberflachengewasser verlauft die Friedberger Ach mitten durch den geplanten Gel-
tungsbereich von Stdost- in Nordwest-Richtung. Der Klosterweiher beginnt ganz im Siiden des Plange-
bietes.

Sudlich der Friedberger Ach befindet sich im Westen des Geltungsbereiches das Gelande des Obst-
und Gartenbauvereins Thierhaupten mit Vereinsheim, Vereinsgaststatte, Mosterei und Vereinsgarten
mit Obstbaumwiesen. Ostlich an diesen Bereich schliet Wiesenflache und eine Streuobstwiese an. An
die Streuobstwiese schlieft ein Grundstlick mit Hof mit landwirtschaftlichen Nebengebauden und Gar-
ten an. Eine aktive Landwirtschaft wird nicht mehr betrieben.

Zwischen Muhlweg und Friedberger Ach sowie nérdlich der Friedberger Ach befindet sich das Geléande des Sa-
gewerkes & Holzhandels Blasel, sowie das Wohnhaus der Familie.

Ganz im Norden des Geltungsbereiches befinden sich drei Wohngebaude, eines davon mit Arztpraxis sowie ei-
nes mit Metzgerei. Westlich davon befinden sich weitere Griinflachen, die als Garten genutzt werden.
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Das Plangebiet ist magentafarben markiert

1.3 Bestandsbeschreibung

Raumliche Lage

Abb. 7: Kartenausschnitt BayernAtlas o.M.
Das Plangebiet ist magentafarben markiert
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Abb. 6: Luftbild BayernAtlas 0.M. mit Darstellung der bestehenden Nutzungen
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Das Plangebiet liegt im Stiden der Ortschaft Thierhaupten (Landkreis Augsburg), westlich des Klosters.
Markantes Landschaftsmerkmal ist die Lage an der Lech-Hangleite (befindet sich dstlich des Geltungs-
bereiches.

Im Westen schlieRt an das Plangebiet ein etwa 17m breiter Streifen Grunland und Mischwald mit einem
Hohlweg an. Im Siden schliel3t ein Mischwaldbestand der Lechleite an. Im Norden und Osten schlief3t
Wohnbebauung an.

Naturraum und Geologie

Naturraumlich wird der Geltungsbereich den Lech-Wertach-Ebenen zugeordnet.

Als vorherrschende Bodenart ist gemal den Informationen der Standortkundlichen Bodenkarte des Ge-
oFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem Bayern) der Bodentyp Nr. 64b vorzufinden.

Dieser Kalkhaltige Gley besteht aus carbonatreichem Schotter mit Flussmergelauflage, teilweise aus
Bachschutt. Als Bodenmaterial besteht er aus sandig-schluffigem Lehm (>6 dm), sowie sandigem,
schwach schluffigem Kies. Der Grundwasserboden ist kalkhaltig und sandig-schluffig. Als feuchte bis
méaRig feuchte Bodenart eignet sich dieser Bereich nur fiir die Griinlandnutzung.

Der nordlich gelegene Teil des geplanten Bebauungsplanes wird als Siedlungsgebiet mit anthropogen
veranderten Bodenarten eingestuft.

Abb. 8: Darstellung Wassersensible Bereiche (griin markieﬁ) . .
Quelle: Kartenausschnitt aus dem Informationskartendienst fiir Uberschwemmungsgeféahrdete Gebiete (IUG) o.M.
Das Plangebiet ist gelb markiert

Wassersensibler Bereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im wassersensiblen Bereich des Lechs. Diese Gebiete
sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Nutzungen kénnen hier durch tiber die Ufer tretende Flls-
se und Bache, Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder hoch anstehendes Grundwasser beein-
flusst werden. Im Unterschied zu den Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Bereichen kein defi-
niertes Risiko (Jahrlichkeit des Hochwasserabflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen
Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des Hochwasserschutzes.

———
herb stadtplanundg +
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Wassersensible Bereiche werden anhand der Auen und Niedermoore abgegrenzt. Sie kennzeichnen
den natiirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen kommen kann. An
den kleineren Gewassern sind in der Regel keine Uberschwemmungsgebiete ermittelt und amtlich fest-
gesetzt. Die Darstellung von Auenstandorten und Niedermooren gibt hier den einzigen Hinweis auf
magliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstande. An groReren Gewassern erganzen die
Wassersensiblen Bereiche die Informationen zu den Uberschwemmungsgebieten und zeigen z.B. Ge-
biete hinter Deichen, die bei extremen Hochwasserereignissen auch beeintrachtigt werden konnen.

Hochwasser

Das Planungsgebiet wird bei einem hundertjahrigen Hochwasser der Friedberger Ach (vorlaufig gesi-
chertes Uberschwemmungsgebiet) beriihrt. Auch findet in dem betroffenen Bereich teilweise ein rele-
vanter Hochwasserabfluss statt.

Abb. 9: Darstellung des vorléufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes im Bebauungsplan
Quelle: Informationskartendienst fiir Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) o.M.

Durch den Markt Thierhaupten wird jedoch derzeit ein Hochwasserriickhaltebecken am Edenhauser
Bach, einem Zufluss der Friedberger Ach errichtet. Die Hochwasserentlastung des Beckens erfolgt in
die Friedberger Ach bzw. in den Flutkanal zur Altnet. Im Weiteren sind durch den Freistaat Bayern ein
Ausbau des o0.g. Flutkanals der Friedberger Ach zur Altnet und durch den Markt Thierhaupten die Er-
richtung einer Deichlinie mit Verbesserung des naturlichen Rickhalts entlang der Altnet vorgesehen.

Die MalRnahmen bieten nach ihrer Fertigstellung einen Schutz des gesamten Ortsbereiches von Thier-
haupten vor einem hundertjahrigen Hochwasser. Durch das derzeit im Bau befindliche Hochwasser-
rickhaltebecken allein erfolgt nach ,Fertigstellung” (die Bauabnahme steht derzeit noch aus) lediglich
eine teilweise Verlagerung des Uberschwemmungsgebietes, auch im Bereich des vorliegenden Pla-
nungsgebietes. GemaRl den im Wasserwirtschaftsamt vorliegenden Antragsunterlagen zum Ausbau des

herb stadtplanung +
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Flutkanals bleiben jedoch die Grundstiicke FI.Nr. 1036, 1037 und 1037/1 auch weiterhin im selben Um-
fang durch Uberschwemmungen betroffen (s. Plangrafik).

Abb. 10: Uberschwemmungsbereich nach Fertigstellung (Bauabnahme) des Hochwasserriickhaltebeckens
Quelle: WWA Donauwdrth

Diese Restflachen betreffen iberwiegend Griinflachen. Fir die Restflache im Bereich des Lagerplatzes
im GEred II, die durch eine Uberschwemmung betroffen ware, wird im stidlichen Teil der Finr. 1037 ein
Retentionsraum mit derselben Flache ausgewiesen. Durch den Retentionsraum wird der Abfluss ge-
lenkt und bei Starkregen verbessert. Gleichzeitig wird dadurch auch eine zu starke Gesamtabflussbe-
schleunigung gemindert. Da diese Retentionsflache lediglich flr den Zeitraum notig ist, bis die komplet-
ten MalBnahmen fir den Hochwasserschutz bezlglich des HQ100 fertiggestellt sind, wird im Sat-
zungsteil des Bebauungsplanes eine bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt,
die besagt, dass auf der Finr. 1037 ein Retentionsraum mit einer Gesamtflache von 170 m? angelegt
wird. Der Retentionsraum ist fir den Zeitraum nétig bis die Fertigstellung des Hochwasserschutzes fiir
den HQ100 rechtlich wirksam ist.

Sollten auf GEred IV und SI Il bauliche Anlagen vor der Bauabnahme des Hochwasserriick-
haltebeckens beantragt werden, ist hierzu eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Im GEred
IV ist eine Bebauung unter Umstanden erst méglich, wenn die Bauabnahme des Hochwasserrlickhalte-
beckens vorliegt. Auf diese Einschrankungen wird im Hinweisteil des Bebauungsplanes hingewiesen.
Die Ausweisung des Bebauungsplanes steht dem Wasserhaushaltsgesetz (§ 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1)
somit nicht entgegen.

Potentielle natiirliche Vegetation
Die potentielle natiirliche Vegetation in diesem Gebiet entspricht dem Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald.

Biotopstrukturen

herb stadtplanung +
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Abb. 11: Ausschnitt aus dem online-Kartendienst DenkmalViewer Bayern o.M.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich kein Boden- bzw. Baudenkmal, im Osten
grenzt jedoch das Bau- und Bodendenkmal der Klosteranlage Thierhaupten an.

Artenschutzrechtliche Belange

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden diverse Eingriffe vorbereitet. Dabei kann es
selbst bei Beachtung des Vermeidungsgrundsatzes im Umland und im Gebiet selbst zu Storungen oder
gar zu Verlusten bei besonders geschiitzten oder streng geschitzten Arten nach § 10 Abs. 2 BNatSchG
kommen. Aufgrund der Bestandssituation (intensive Grinlandnutzung) der Flache kann von keiner Be-
troffenheit geschutzter Arten ausgegangen werden.

Topographie und Landschaftsbild

Das in den Lech-Wertach-Ebenen gelegene Planungsgebiet fallt Richtung Siden, zum Klosterweiher
hin, ab. Der Gewasserlauf der Friedberger Ach liegt etwas tiefer als der umliegende Planungsbereich.
Das Plangebiet bildet siidlich der Friedberger Ach aufgrund des Baches, der Nahe zum Klosterweiher
sowie der aufwendig gepflegten Flachen des Obst- und Gartenbauvereins, der groRzigigen Grinfla-
chen, der Streuobstwiese und der traditionellen Hofnutzung (freilaufende Hihner etc.) im Stidosten des
Geltungsbereiches einen sehr idyllischen Ortsrand am Fulle der Klosteranlage Thierhaupten.

herb stadtplanung +
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Abb. 12: Ausschnitt aus Topographischen Karte (BayernAtIas;) o.M.

2. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Das Umfeld des Klosters Thierhaupten ist landschaftlich eine sehr reizvolle Gegend und daher plane-
risch sehr anspruchsvoll. Die Marktgemeinde Thierhaupten méchte fir das Gebiet in Ortsrandlage west-
lich des Klosters einen Bebauungsplan aufstellen, um eine weitere bauliche Entwicklung in diesem Be-
reich sinnvoll zu koordinieren und die Vernetzung von Griinstrukturen der freien Landschaft und des
Siedlungsbereiches zu sichern. Die beigefiigten Karten erlautern die landschaftliche und stadtebauliche
Einbettung des betroffenen Gebietes.
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STADTEBAULICHES KONZEPT UND ERSCHLIERUNG

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden bereits bebaute Bereiche in der Ortslage Thierhaupten
uberplant, so dass kein neues Baugebiet i.S.d. § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG vorliegt.

Im Norden des Geltungsbereiches wird ein Mischgebiet im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausgewiesen, ausgeschlossen werden jedoch Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnu-
gungsstatten. Westlich davon schlie3t Griinflache an, die somit in inrem Bestand gesichert wird. Stdlich
der Friedberger Ach werden drei Flachen im Sinne eines Gewerbegebietes mit reduzierten Emissionen
ausgewiesen. Die Auflage der reduzierten Emissionen bedeutet, dass tagstber nicht mehr als 60 Dezi-
bel und nachts nicht mehr als 45 Dezibel an Emissionen zulassig sind. Diese Art der baulichen Nutzung
wurde gewahlt, um sowohl den vorhandenen Betrieb des Sagewerkes & Holzlagers zu gewahrleisten
als auch die Wohnbebauung des anschlie3enden Dorfgebietes zu schitzen.

An der Sudspitze des Geltungsbereiches wird ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Vereinsheim Fi-
scher mit Vereinsgaststatte und Arbeitsraumen ausgewiesen, um den Bau eines Fischer-Vereinsheimes
am Klosterweiher zu ermdglichen.

Im Westen des Geltungsbereiches wird ein weiteres Sondergebiet ausgewiesen. Dieses hat die Zweck-
bestimmung Vereinsheim OGV (Obst- und Gartenbauverein) mit Vereinsgaststatte, Vereinsgarten und
Mosterei. Mit der Ausweisung als Sondergebiet werden die Belange des OGV abgedeckt dient im We-
sentlichen zur Bestandssicherung. Zulassig in diesem Bereich sind Anlagen flr den Obst- und Garten-
baubetrieb, die periodische Verarbeitung gartenbaulicher Erzeugnisse, ein Vereinsheim mit Bewirtung
und Parken sowie ein dffentlicher Sichtungsgarten mit Publikumsverkehr.

t i Gellungsbereich Gesaml 41.585 m*
- ol
-y
Grunflachen 16.700 m* —_----’ o~
o -
et
- - ,
Erschliefung Bastand 2 680 m? &’ /
’I
Wasserflacho Besland (Friodberger Ach V2 s0 | ’
und Kioslerwedher) 1.585 m? , '
¢ GE ! 1
Mischgeblet Bauflachen Besland 2.730 m* < '
-~ )
s (€3 ]
Miachgebiet Bauflachen Neuplanung 655 \s oE 1
\~ J
80 Sondergebiet Baullachen Bestand 2 315 m? \\ GE, 1l |
s 1
201 Sondergebiet Bauflachen Bestand 70 m?* ~\ 1
Sondergebiet Baufldchen Neuplanung 1.030 m? ’ ‘
GE IV /¢
GE Gowarbegobiol Bastand 3485 m? ' SOl ; il ‘|
Gewarbegebiet mit reduzierien Emissioner <
GEw! Bestand 4 505 m* ' = " ;5‘ '
= I sy - =
GEL U Gewsarbegebiet mit reduzierten Emissionen (Lagerplatz) H -J
1) Baufiachen Neuplanung 1.200 m? ~--_-'
Gewerbegebiel mit reduzierten Emissiones
L e Ruabsaidiforis
i Baufilachen Neuplanung 300 m* + 180 m* (Parkplatze)
| Gewerbagebiot mit reduserten Emissionen
GE Wit ot
] Bestand 3.670 m*
Gawearbegebist mit reduziertan Emissionen

Bestand 470 m*

SELWVIY |

4, GRUNORDNERISCHES KONZEPT UND UMWELT
Um dem Ubergang zur freien Feldflur Rechnung zu tragen, werden Griinbereiche Richtung Stiden von
Bebauung freigehalten, und die geplante Bebauung durch die Festlegung der Baugrenzen durchlassig
herb \l.mr
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gestaltet (v.a. Fl.-Nr. 1037 und 1038). Zusatzlich orientieren sich die geplanten Baugrenzen zum
Hauptort hin (6stlich verlaufender Miihlweg). Die durch die geplanten Baufenster resultierenden Aus-
gleichsflachen werden innerhalb des Geltungsbereiches angelegt und bereichern die Struktur eines
grunen Ortsrandes.

Als bedingte Festsetzung wird festgesetzt, dass auf der Finr. 1037 ein Retentionsraum mit einer Ge-
samtflache von 170 m? angelegt wird. Der Retentionsraum ist fur den Zeitraum notig bis die Fertigstel-
lung des Hochwasserschutzes fiir den HQ100 rechtlich wirksam ist.

5. IMMISSIONSSCHUTZ

Das Flachenareal des ortsansassigen Holzhandels und Sagewerks (nérdlich und sidlich der Friedber-
ger Ach) wurde in zwei Baufenster unterteilt. Das Areal nordlich der Friedberger Ach wird als Gewerbe-
gebiet mit reduzierten Emissionen GEred mit festgesetzten Emissionskontingenten von tags 60 und
nachts 45 dB(A) ausgewiesen. Dies wird damit begriindet, dass die Hauptemissionsquellen (Sagearbei-
ten etc.) hauptsachlich im sudlich liegenden Areal stattfinden und somit das Holzlager & Sagewerk nicht
unzumutbar eingeschrankt wird. Dieses sidlich liegende Baufenster wird als Gewerbegebiet GE mit
festgesetzten Emissionskontingenten von tags 65 und nachts 50 dB(A) ausgewiesen.

———
herb stadtplanundg +
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EINGRIFFSREGELUNG
1. NATURSCHUTZFACHLICHE EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG

1.1

Nach § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (Fassung vom 29.07.2010, in Kraft getreten
am 01.03.2010) ist fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsre-
gelung vorgesehen, wenn auf Grund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind.

Gemal § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ist die Eingriffsregelung unter dem Aspekt
Vermeidung und Ausgleich zu berUcksichtigen.

Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, wenn ein Eingriff bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zulassig war. Die Uberplanung bereits vorhande-
nen Baurechts nach §§ 30, 34 BauGB ohne Zulassung weiterer Versiegelung flihrt damit zu kei-
ner Ausgleichspflicht.

Zur Handhabung der Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans kommt
der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (erganz-
te Fassung) zur Anwendung.

Es werden Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans vorgesehen. Daneben werden griinordnerische MaRnahmen fest-
gelegt. Diese Maflnahmen vermindern die Auswirkungen des Eingriffes und fordern die Belange
des Natur- und Landschaftsschutzes.

Konfliktminimierung und Vermeidung
(Leitfaden: Liste 2)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen berticksichtigt.

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw.
Minimierungsmafnahme

Luft/Klima Uberbauung + Erhalt durch Sicherung groRzugiger
Grinflachen und ,Grinschneisen® im
Plangebiet

Boden Abtrag und + Schutz des Oberbodens durch fachge-

Bodenversiegelung | rechten Abtrag und Wiederverwendung
+ Stellplatze und Garagenzufahrten sind
mit wasserdurchlassigen Belagen zu
gestalten (Kiesbelag, Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasengittersteine, was-
serdurchlassiges Pflaster)

Wasser Flachenversiegelung | + Versickerung des Regenwassers auf
den privaten Grundstlcken

Tiere und Pflanzen Lebensraume +  GrofRflachige  Ausweisung von
Grunflachen zum Bestandserhalt dieser
ortsbildpragenden Griinstrukturen
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+ Um dem Ubergang zur freien Feldflur
Rechnung zu tragen, werden Griinberei-
che Richtung Siden von Bebauung
freigehalten, und die geplante Bebauung
durch die Festlegung der Baugrenzen
durchlassig gestaltet (v.a. FIL.Nr. 1037
und 1038).

Landschaftsbild Fernwirkung

Reduzierung der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild durch entsprechende
grinordnerische MaBnahmen bzw.
Festsetzungen (z.B. Randeingriinung,
Verwendung heimischer Pflanzen)

1.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen (Kompensationsum-

fang)
(Leitfaden: Matrix Abb. 7)

1.21 Ermittlung der ausgleichspflichtigen Flache (Eingriffsflache)

Flachenbilanz

1 1 Geltungsbereich Gesamt 41.585 m*

| Grimfldchen 16.700 m*
ErschiinBung Bostand 2 880 m*
Wasserflache Bestand (Fnedberger Ach
und Klostarweaiher) 1.585 m?
Mischgebiet Baufiachen Bestand 2. 730 m*

| Mischgebiel Baufiichen Neuplanung 655 m?

501 Sondargobiat Baidlachen Bestand 2. 316 m?

Sondergebiet Baullachen Bestand 70 m?
Sondergebiet Baulldchen Neuplanung 1.030 m*

Gewerbegebiet Bestand 3 485 m*

Gewerbagabiet mit reduzierien Emissionen
Bestand 4.505 m'

Gewerbegebiel mil reduzieren Emissionen (Lagemplalz)

Bauflachen Neupianung 1.200 m*

Gewarbagebiet mit reduzierien Emissionan
Bestand 3670 m?

Gewearbagebiet mit reduzierten Emissionan
Bestand 470 m*

herb stadtplanung +
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Gesamtflache Geltungsbereich 41.585 m?

Ausgleichspflichtige Flache:

1.200 m?
490 m?

1. Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen GEred |

2. Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen GEred lll
Bauflachen Neuplanung

3. Sondergebiet Bauflachen Neuplanung

1.030 m?

Nicht ausgleichspflichtige Flache

(im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplans)
Flachen der Eingriffe, die vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren bzw. fiir die ein Ausgleich im
Rahmen anderer planungsrechtlicher Verfahren zu leisten war
sowie Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestal-
tung oder Nutzungsanderung im Sinne der Eingriffsregelung er-
fahren

38.865 m?

e Grinflachen

e Bestehende Bauflachen

o Neu ausgewiesenes Baufenster im Mischgebiet wird
dem Innenbereich zugeordnet

Ausgleichspflichtige Flache GESAMT 2.720 m?

1.2.2 Bestandsbewertung, Beeintrachtigungsintensitat, Kompensationsfaktor, Berech-
nung des Ausgleichsflachenbedarfs

Die Zusammenfilhrung der beiden Komponenten, Bedeutung des Bestandes fiir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild sowie Schwere des Eingriffs, im Zusammenhang mit den auf-
geflihrten Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen (Fachliche Rechtfertigung fiir die An-
wendung der niedrigeren Kompensationsfaktoren innerhalb der zur Verfligung stehenden Span-
ne) ergibt sich folgender Ausgleichsflachenbedarf:

GEred Il | 1.200 m?

Kategorie | Gebiete geringer Bedeutung (Griinland)

Typ A hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) 0,4
= Spanne Kompensationsfaktor Feld Al 0,3-0,6

Es wird ein Kompensationsfaktor von 0,4 angenommen.

herb stadtplarung +
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Kompensationsumfang

(im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplans)

o Eingriffsflache 1.200 m?

o Kompensationsfaktor x 04
= 480 m?

GEred lll 490 m?

Kategorie | Gebiete mittlerer Bedeutung (Streuobstwiese)

Typ A hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35)

= Spanne Kompensationsfaktor Feld Al 0,8-1,0

Es wird ein Kompensationsfaktor von 0,8 angenommen.

Kompensationsumfang

(im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplans)

o Eingriffsflache 490 m?

. Kompensationsfaktor x 08
= 392 m?

SOl 1.100 m?

Kategorie | Gebiete geringer Bedeutung (Griinland)

Typ A niedriger Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35)

=  Spanne Kompensationsfaktor Feld Al 0,2-0,5

Es wird ein Kompensationsfaktor von 0,3 angenommen.

Kompensationsumfang

(im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplans)

o Eingriffsflache 1.100 m?

o Kompensationsfaktor x 03
= 330 m?

Der zu erbringende Gesamtausgleichsflachenbedarf belauft sich somit auf 1.202 m?

herb stadtplarung +
landschaftsarchitekiur
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1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

Ausgleichskonzept
(Leitfaden: Teil C, Liste 3a)

Lage und derzeitige Nutzung der MaBnahmenflachen
Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Bebauungsplanes des Bebauungsplanes.

Ausgleichsflache fur GEred |I 480 m? Finr.:1037
Ausgleichsflache fir GEred Il 392 m? Finr.:1038
Ausgleichsflache fur SO I 330 m? Finr.:1044

Ziele und Herstellungsmafnahmen

Ausgleichsflache fur GEred I Anlage und Entwicklung einer Extensivwiese mit
Obstbdumen

Ausgleichsflache flir GEred Il Anlage und Entwicklung einer Extensivwiese mit
Obstbdumen

Ausgleichsflache fiir SO I Anlage und Entwicklung einer Extensivwiese;
Anpflanzung von Laubbaumen

PflegemaBnahmen

Obstbaume/Laubbiume

Pflanzung:

+ Pflanzung von Einzelbdumen H 3 x v. 14-16

+ Verwendung von Lokalsorten (Obst) bzw. standortgerechten heimischen Arten
+ Sicherung mit Baumpfahl (auf Hauptwindrichtungsseite)

+ Schutz gegen Tierverbiss wenn notwendig

Pflege:
+ Sicherstellung der Wasserversorgung im Pflanzjahr
+ Kein Einsatz synthetischer Behandlungsmittel
+ Entfernung von Unterwuchs in den ersten Standjahren
+ Herstellung eines GielRrandes um den Baum
+ Startdlingung bis einschl. 4 Jahre nach der Pflanzung
+ Nachpflanzung bei Ausfall
+ SchnittmalRnahmen zu Erziehung und Erhaltung einer stabilen Krone
1. Pflanzschnitt (s. oben)
2. Erziehungsschnitt
3. Erhaltungsschnitt

Extensivwiese

Ansaat:

Bei Ansaaten ist autochthones Saatgut zu verwenden. Dabei ist ein Krauteranteil von 30 %
(standortgerechte Artenmischung) in der Ansaatmischung einzuhalten. Fiir die Ansaat ist bei-
spielsweise die Saatgutmischung RSM 8.1 Biotopflachen, artenreiches Extensivgrinland der

herb stadtplarung +
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Firma Rieger-Hofmann, Herkunftsgebiet HK8, oder eine gleichwertige Saatgutmischung zu ver-
wenden.

Das Ansaatflache ist mit geeigneten Bearbeitungsschritten zur Ansaat herzurichten.
Ansaatstarke: 5 g/m? (3-7 g/m?)

Pflege:

+ 1 — 2 Mahdschnitte im Jahr (1. Schnitt nicht vor dem 30. Juni)

+ Das Mahdgut wird abgefahren, es erfolgen weder Diingung noch Pflanzenschutz (keine
Anwendung von Herbiziden!)

herb stadtplarung +
landschaftsarchitektur 717
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A  EINLEITUNG
1. Beschreibung der Planung

1.1

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Der Markt Thierhaupten plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westlich des Klosters*.
Das Umfeld des Klosters Thierhaupten ist landschaftlich eine sehr reizvolle Gegend und daher
planerisch sehr anspruchsvoll. Der Markt Thierhaupten mdchte fir das Gebiet in Ortsrandlage
westlich des Klosters einen Bebauungsplan aufstellen, um eine weitere bauliche Entwicklung in
diesem Bereich sinnvoll zu koordinieren und die Vernetzung von Grinstrukturen der freien
Landschaft und des Siedlungsbereiches zu sichern.

In diesem Bereich werden Misch-, Sonder- und Gewerbegebiete / Gewerbegebiete mit
reduzierten Emissionen ausgewiesen, sowie private Griinflachen.

Der raumliche Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 27, 28,
30/3, 31, 31/2, 155, 155/1, 550 (Teilflache), 1036, 1037, 1037/1, 1038, 1039 (Teilflache), 1041,
1042 (Teilflache), 1044 (Teilflache) der Gemarkung Thierhaupten.

Die genaue Grenzziehung ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

Die Grundstlicke befinden sich innerhalb bestehender Bebauungsstrukturen und o&ffentlicher
Grinflachen. Der Gewasserlauf der Friedberger Ach verlauft hier - von sidlich des Klosters her
kommend - von Sudost- in Nordwestrichtung, und teilt das geplante Bebauungsplangebiet in
einen nordlich und einen sudlich des Flusses gelegenen Bereich.

Im Norden schlieBt Wohnbebauung an, im Osten der Hauptort mit Rathaus,
Feuerwehrgeratehaus, Pfarrhaus sowie der St.-Peter- und-Paul Kirche, im Osten Dorfgebiet
und im Stden landwirtschaftlich genutzte Flachen und der Klosterweiher.

Genaue Lage des geplanten Geltungsbereichs siehe Kartendarstellungen.

Thierhaupten

N &
|‘ "
b . i 1
e/

Lage o. M.: Interetquelle Bayernatlas
Geltungsregion des neuen Bebauungsplanes violett markiert
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Lage o. M.: Internetquelle Luftbild Finweb
Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes violett markiert

2. Ubergeordnete Pline

Regionalplan Region Augsburg (9)
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Kartengrundlage o. M.: Regionalplan Augsburg (9),
Karte Raumstruktur

assdaslad

Der Markt Thierhaupten liegt als Kleinzentrum im I&ndlichen Teilraum im Umfeld des groRen
Verdichtungsraums des Oberzentrums Augsburg, in der Nahe des madglichen Mittelzentrums
Markt Meitingen. Das Plangebiet liegt in keinem sensiblen Landschaftsbereich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an das landschaftliche Vorbehaltsgebiet
Nr. 6 ,Lechauwald, Lechniederung und Lechleite®.

Die Auwalder des Lechs zahlen zu den wenigen, noch groraumig naturnahen Bereichen der
Region. Sie bilden schmale, z.T. auch wie bei Thierhaupten breite, durchgehende
Grinstrukturen und sind beidseits von intensiv genutzter waldarmer Kulturlandschaft umgeben.
Die Lechleite stellt eine bedeutsame landschaftliche Leitlinie mit stellenweise interessanten

herb stadtplanung +
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Waldbiotopen dar. Weitere Bebauung und landbauliche Intensivierung waren hier nicht

vertretbar.
Somit ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes unbedingt auf den verantwortungs-

bewussten Umgang mit bestehenden Grinstrukturen zu achten.
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Karte Natur und Landschaft (Regionalplan Augsburg)

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Marktes Thierhaupten ist der dstliche Teilbereich
der vorgesehenen Flache fiir den neuen Bebauungsplan (weil’ gestrichelte Linie) als Gemischte
Bauflachen gekennzeichnet. Um den gewachsenen Nutzungsansprichen an dieses Gebiet in
Zukunft gerecht zu werden, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert. So
wird der erforderlichen stadtebaulichen Neuordnung Rechnung getragen.

a2 PN e 4 NN -
Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Fldchennutzungsplan Markt Thierhauptens mit Darstellung des
Geltungsbereiches des neu geplanten Bebauungsplanes (weil gestrichelt) 0.M.

6/24
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Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm ist ein Flachenkonzept fir den Naturschutz und die
Landespflege. Gesetzliche Grundlagen sind im Bayerischen Naturschutzgesetz verankert. In
den geplanten Geltungsbereich ragt ein kleiner Teil des Biotops ,Klosterweiher sudlich
Thierhaupten hinein. Im direkt angerenzenden Nahbereich befinden sich der Hangmischwald
beim Kloster Thierhaupten und die Friedberger Ach sidlich Thierhaupten. Weiter entfernt
befinden sich der Magerrasenbereich am ,Kreuzberg® mit dem Landschaftsschutzgebiet
,Kreuzberg bei Thierhaupten®, und ein Hangmischwald und Hohlwegrest nérdlich Thierhaupten.
Die Fledermaus-Wochenstube wird nur im ABSP-Band Bayern, Lkr. Aichach-Friedberg, vom
September 2007 aufgefiihrt. Genaue Lage siehe Kartendarstellungen.

7431 831

,f"‘.t. : "“\' ”‘x
Syt

,Fnedaetger Ach sidlich Thierhaupten

‘: 5 e
) S | \: i '_ Py
| ,‘,_1 1- i f' \,'E!:"_:‘- :';"'—‘., -
..- i e .' ". ‘-ﬂ“ ""--.4'
iy G e . ,L""X, "\ e ‘f-:. : ~

Abb.: Ausschnitt ABSP Bayern, Lkr. Aichach-F Frledberg Aktualisierte Fassung Stand September 2007
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Darstellung 0. M. Internetquelle Luftbild Finweb
Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes gelb markiert

B  BESTANDSAUFNAHME UND PROGNOSE

3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands der erheblich beeinflussten
Flachen

3.1 Schutzgut Mensch - Erholung

Beschreibung
Als fur die Naherholung bedeutsame Elemente konnen im Geltungsbereich teilweise die

vorhandenen offentlichen Griinflichen bezeichnet werden. Die private Griinflache mit
Zweckbestimmung Schul-, Lehr- und Sichtungsgarten des Obst- und Gartenbauvereins (OGV)
hat fiir die Naherholung lokale Bedeutung.

Bewertung
Der geplante Geltungsbereich hat auf Grund seiner Griinstrukturen in Teilbereichen lokalen

Naherholungswert fir die Bewohner der umliegenden Wohnbebauung. Uberregional
bedeutende Strukturen wie die Umgebung des Klosterumfelds werden von der geplanten
Bebauung nicht einbezogen.

herb stadtplanung +
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3.2

3.3

34

Schutzgut Mensch - Larm

Beschreibung
Wie dem Flachennutzungsplan entnommen werden kann, befinden sich nordwestlich im

Anschluss an das vorgesehene Gebiet des neuen Bebauungsplanes Mischgebiete. Im Norden
und Osten grenzt Wohnbebauung an. Diese ist jeweils durch ErschlieBungsstraBen vom
geplanten Gebiet getrennt. Es bestehen Gerauschemissionen durch diese angrenzenden
Strallen. Richtung Stiden schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Bewertung
Die Lage des neu geplanten Baugebietes ist unproblematisch, wenn die geltenden

Orientierungswerte fur den Schallschutz eingehalten werden. Hier gelten die folgenden Werte:
tagstber 60 db(A) und nachts 45 db(A) je m? Grundstiicksflache. Gegebenenfalls wird ein
Schallschutzgutachten zu erstellen sein, um mdgliche Auswirkungen abzuklaren.

Durch die geplante Bebauung wird sich die Verkehrsbelastung geringfligig erhdhen.

Schutzguter Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Beschreibung
Die von der Bebauung betroffenen Flachen befinden sich (iberwiegend innerhalb bestehender

Bebauungstrukturen. Wertvolle geschitzte Griinstrukturen werden hier nicht belangt. Die
stdlich der Friedberger Ach geplante Bebauung greift in Teilbereichen in den vorhandenen
Vegetationsbestand ein.

Das amtlich kartierte Biotop Nr. 7431 B29 ,Klosterweiher sudlich Thierhaupten wird nur am
auBersten nordwestlichen Randbereich tangiert.

Bewertung

Die offentlich gewidmete Grinflache weist keine bedeutenden Strukturen fur den Arten- und
Biotopschutz auf. In der nédheren Umgebung, v.a. sudlich anschlieend befinden sich zwar
Biotopstrukturen, diese werden jedoch durch die geplante Bebauung nicht negativ beeinflusst.

Schutzgut Boden

Beschreibung
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Die standortkundliche Bodenkarte bezeichnet die

Flache als fiir landwirtschaftliche Griindlandnutzung geeignet.

Naturraum und Geologie

Das Planungsgebiet liegt im (berwiegenden Teil innerhalb der Friedberger Au (047.01) und
zahlt somit zu der naturraumlichen Haupteinheit der Lech-Wertach-Ebenen.

Diese typisch anmoorige Niederung liegt als postglazialer Talboden 6stlich des Lechs. Sie ist
fast gleichmaRig von sandigem Auemergel bedeckt. Dieser und die Abdammung gegen den
Lech durch dessen eigene Anschittungen sind der Grund fir die Vernassung der Au. Die
Friedberger Ach entwassert diesen Bereich nur schlecht.

Im &uBersten westlichen Bereich grenzt die naturrdumliche Einheit der Aindlinger
Terrassentreppe mit den Westlichen Aindlinger Platten (048.0) an.

herb stadtplarung +
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Boden

Als vorherrschende Bodenart ist gemaR der Informationen der Standortkundlichen Bodenkarte
des GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem Bayern) der Bodentyp Nr. 64b vorzufinden.
Dieser Kalkhaltige Gley besteht aus carbonatreichem Schotter mit Flussmergelauflage,
teilweise aus Bachschutt. Als Bodenmaterial besteht er aus sandig-schluffigem Lehm (>6 dm),
sowie sandigem, schwach schluffigem Kies. Der Grundwasserboden ist kalkhaltig und sandig-
schiuffig. Als feuchte bis maRig feuchte Bodenart eignet sich dieser Bereich nur fir die
Grinlandnutzung.

Der nordlich gelegene Teil des geplanten Bebauungsplanes wird als Siedlungsgebiet mit
anthropogen veranderten Bodenarten eingestuft. Details siehe Kartendarstellung.
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Kalkhaltige Gleye und Ubergangsformen

Kalkhaltiger Gley aus carbo- Kalkhaltiger, sandig-schl “lgor Grund rbod
natreichem Schotter mit FluB- (MHGW<2 dm, MNGW 4-8 dm
mergelauflage, teilweise aus feucht (I1) bis maBig feucht (IVF). nutzb. Speicherfeuchte 2-35 : Luftkapazitat
sandig-schiuffiger Lehm (>6 dm) Bachschutt bzw. Speicherkapazitat fiir spannungsfreies Wasser 3-4 ; Durchlassigkeit 3-4 ; Sorp-
sandiger, schwach tionskapazitdt 3 ; Filtervermdgen 2; landw. Nutzungseignung : Grinland (M6W<5 dm)

schiuffiger Kies
Darstellung 0. M. : Internetquelle GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem Bayern) Standortkundliche Bodenkarte
Darstellung der Bodentypen im Geltungsbereich; Geltungsbereich ist gelb markiert

Bewertung
Aufgrund seiner Feuchtigkeit und Beschaffenheit ist der Boden im Geltungsbereich fir die

Landwirtschaft nur als Grinland nutzbar. Der nordliche Bereich ist der Siedlungsstruktur
gewidmet. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans soll der Versiegelungsgrad niedrig
gehalten werden. Eine Baugrunduntersuchung wird empfohlen, um die Baugrundeignung zu
uberprifen.
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3.5  Schutzgut

Wasser (Grundwasser und Oberflachengewasser)

Beschreibung

Oberirdische Gewéasser

Als natlrliches Oberflachengewasser im geplanten Geltungsbereich verlauft die Friedberger
Ach als Gewasser 2. Ordnung von Sldost- in Nordwest-Richtung. Der Klosterweiher beginnt im
stidlichen Bereich des geplanten Bebauungsplans.

Grundwasser

Aufgrund der vorherrschenden Bodenart kann im Plangebiet von einem relativ hohen
Grundwasserstand von durchschnittlich 6 dm (MHGW <2 dm, MNGW 4-8 dm) unter
Gelandeoberflache ausgegangen werden. Gesicherte Erkenntnisse liegen jedoch nicht vor.

Hochwasser

Das Planungsgebiet liegt im wassersensiblen Bereich des Lechs.

Das Planungsgebiet wird bei einem hundertjahrigen Hochwasser der Friedberger Ach (vorlaufig
gesichertes Uberschwemmungsgebiet) bertihrt. Auch findet in dem betroffenen Bereich
teilweise ein relevanter Hochwasserabfluss statt.

Darstellung des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes im Bebauungsplan
Quelle: Informationskartendienst fir Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) o.M.

Die genaue Lage siehe Kartendarstellung.
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Kartendarstellung o. M. Ausschnitt Online-Informationsdienst Uberschwemmungsgebiete Bayern (10G),
Darstellung Wassersensible Bereiche griin markiert, Geltungsbereich gelb markiert

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im wassersensiblen Bereich des Lechs. Diese
Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Nutzungen konnen hier durch Uber die
Ufer tretende Flisse und Béache, Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder hoch
anstehendes  Grundwasser  beeinflusst ~ werden.  Im  Unterschied zu  den
Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Bereichen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des
Hochwasserabflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen Vorschriften wie
Verbote und Nutzungsbeschréankungen im Sinne des Hochwasserschutzes.

Wassersensible Bereiche werden anhand der Auen und Niedermoore abgegrenzt. Sie
kennzeichnen den nattrlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen
kommen kann. An den Kkleineren Gewassern sind in der Regel keine
Uberschwemmungsgebiete ermittelt und amtlich festgesetzt. Die Darstellung von
Auenstandorten und Niedermooren gibt hier den einzigen Hinweis auf mdgliche
Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstande. An grofleren Gewassern erganzen die
Wassersensiblen Bereiche die Informationen zu den Uberschwemmungsgebieten und zeigen
z.B. Gebiete hinter Deichen, die bei extremen Hochwasserereignissen auch beeintrachtigt
werden konnen.

Bewertung

Oberirdische Gewasser

Fir das sich im Planbereich befindende Gewéasser 2. Ordnung ,Friedberger Ach® gilt, dass sich
die Gewasserunterhaltung nach § 39 WHG an den Bewirtschaftungszielen nach Malkgabe der
§§ 27-31 WHG ausrichten muss und die Erreichung dieser Ziele nicht gefahrdet werden darf.
Sie muss den Anforderungen entsprechen, die im MaBnahmenprogramm nach § 82 WHG an
die Gewésserunterhaltung gestellt sind. Die Gewasserunterhaltung umfasst nach den
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Wassergesetzen u.a. auch die Verpflichtung, die Ufer und Uferstreifen mdglichst naturnah zu
gestalten und zu fordern.

Den Belangen des Naturhaushalts ist Rechnung zu tragen; Bild und Erholungswert der
Gewasserlandschaft sind zu beriicksichtigen. Diese gesetzlichen Verpflichtungen kdnnen dann
erflllt werden, wenn entlang der Gewasser ausreichend breite Uferstreifen vorhanden sind, die
von konkurrierenden Nutzungen freizuhalten sind.

Grundwasser
Der Grundwasserstand ist im Rahmen eines Bodengutachtens festzustellen.

Hochwasser

Durch den Markt Thierhaupten wird derzeit ein Hochwasserriickhaltebecken am Edenhauser
Bach, einem Zufluss der Friedberger Ach errichtet. Die Hochwasserentlastung des Beckens
erfolgt in die Friedberger Ach bzw. in den Flutkanal zur Altnet. Im Weiteren sind durch den
Freistaat Bayern ein Ausbau des 0.g. Flutkanals der Friedberger Ach zur Altnet und durch den
Markt Thierhaupten die Errichtung einer Deichlinie mit Verbesserung des naturlichen Ruckhalts
entlang der Altnet vorgesehen.

Die Malinahmen bieten nach ihrer Fertigstellung einen Schutz des gesamten Ortsbereiches
von Thierhaupten vor einem hundertjahrigen Hochwasser. Durch das derzeit im Bau befindliche
Hochwasserriickhaltebecken allein erfolgt nach ,Fertigstellung” (die Bauabnahme steht derzeit
noch aus) lediglich eine teilweise Verlagerung des Uberschwemmungsgebietes, auch im
Bereich des vorliegenden Planungsgebietes. Gemall den im Wasserwirtschaftsamt
vorliegenden Antragsunterlagen zum Ausbau des Flutkanals bleiben jedoch die Grundstiicke

FINr. 1036, 1037 und 1037/1 auch weiterhin im selben Umfang durch Uberschwemmungen
betroffen (s. Plangrafik).

Uberschwemmungsbereich nach Fertigstellung (Bauabnahme) des Hochwasserriickhaltebeckens
Quelle: WWA Donauwdrth
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3.6

3.7

Diese Restflachen betreffen (berwiegend Griinflachen. Flr die Restflache im Bereich des
Lagerplatzes im GEred I, die durch eine Uberschwemmung betroffen wére, wird im stidlichen
Teil der Finr. 1037 ein Retentionsraum mit derselben Flache ausgewiesen. Durch den
Retentionsraum wird der Abfluss gelenkt und bei Starkregen verbessert. Gleichzeitig wird
dadurch auch eine zu starke Gesamtabflussbeschleunigung gemindert. Da diese
Retentionsflache lediglich fir den Zeitraum nétig ist, bis die kompletten MalRnahmen flir den
Hochwasserschutz beziiglich des HQ100 fertiggestellt sind, wird im Satzungsteil des
Bebauungsplanes eine bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, die
besagt, dass auf der Finr. 1037 ein Retentionsraum mit einer Gesamtflache von 170 m?
angelegt wird. Der Retentionsraum ist fir den Zeitraum notig bis die Fertigstellung des
Hochwasserschutzes fiir den HQ100 rechtlich wirksam ist.

Sollten auf GEred IV und Sl II bauliche Anlagen vor der Bauabnahme des Hochwasserriick-
haltebeckens beantragt werden, ist hierzu eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich. Im
GEred IV ist eine Bebauung unter Umstanden erst moglich, wenn die Bauabnahme des
Hochwasserriickhaltebeckens vorliegt. Auf diese Einschrankungen wird im Hinweisteil des
Bebauungsplanes hingewiesen.

Bei Starkregenereignissen kann mit einem erhdhten Wasserstand der Friedberger Ach
gerechnet werden.

Nach Ricksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt sind die geplanten Vorhaben im
Bebauungsplan trotz der Nahe zum Uberschwemmungsgebiet mdglich, da die festgesetzten
Grin- und Ausgleichsflachen als Rickhalteflachen fir ein eventuelles Hochwasser ausreichend
erscheinen.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung
Innerhalb des Geltungsbereichs liegt kein Kaltluftentstehungsgebiet vor. Das Plangebiet selbst

hat aufgrund seiner Ortsrandlage Bedeutung fir die Frischluftzufuhr zum Hauptort. Es kann als
Mischklima eingeordnet werden, in dem Luftleitbahnen nachweisbar sind. Wichtig ist es als
Ausgleichszone aufgrund lokaler Zirkulationen, deren Richtungen bei der Planung beachtet
werden missen.

Laut den Angaben der Klimakarte fiir diesen Bereich liegt der Trockenheitsindex bei 35 -
40mm/C. Die Niederschlagssumme betragt 650 - 750mm, die Jahresmitteltemperatur wird mit
7° - 8°C angegeben.

Bewertung
Wie durch die Festlegung der Baugrenzen angedacht, sollte die Bebauung im Geltungsbereich

durchléssig gestaltet werden, um einem Uberwarmungspotential vorzubeugen. Geringe
kleinklimatische Effekte sind nicht auszuschlielen.

Schutzgut Landschaftsbild und Ortsbild

Beschreibung
Die betroffenen Grundstlicke in Ortsrandlage werden als Mischgebiet genutzt und weisen

Grinstrukturen auf. Im Norden schliet Wohnbebauung an, im Osten der Hauptort mit Rathaus,
Feuerwehrgeratehaus, Pfarrhaus sowie der St.-Peter- und-Paul Kirche, dem Klostergelande, im
Norden Dorfgebiet und im Stiden landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Planungsgebiet fallt Richtung Studen, zum Klosterweiher hin, ab. Der Gewasserlauf der
Friedberger Ach liegt etwas tiefer als der umliegende Planungsbereich.
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Bewertung )
Die Bedeutung des Gebiets als Ubergangsraum zur freien Feldflur sollte in der zukunftigen

Planung berlcksichtigt werden. Dies ist fir das Ortsbild Thierhauptens im Nahbereich des
Hauptortes, und firr das Landschaftsbild des stdlichen Ortsrandes wichtig.

3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmal |
Kloster des Mittelalters

D-7-7431-0128 #aak™ Benediktinerkloster

D-7-72-207-7

Klostergebaude
-7-72-207-6

Bodendenkmal

Grab des Friihmittelalters
sowie vermutlich weitere
Graber, Wasserieitung
der Neuzeit
D-7-7431-0182

Kartengrundlage o. M.: Ausschnitt Informationsdienst Online-Rauminformationssystem Bayern RISBY: Bodendenkmaler
sind rot mit blauer Aulenlinie, Baudenkmaler rot mit weier AuRenlinie markiert; das Plangebiet ist gelb umrandet

Beschreibung
Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkmaler

verzeichnet. Im Nahbereich befinden sich 6stlich das Bodendenkmal des Klosters des
Mittelalters und der frihen Neuzeit (D-7-7431-0128), die Baudenkmaler Benediktinerkloster (D-
7-712-207-7) und Klostergebaude (D-7-72-207-6). Sudlich sind als Bodendenkmaler ein Grab
des Frihmittelalters sowie vermutlich weitere Gréber und eine Wasserleitung der Neuzeit
verzeichnet (D-7-7431-0182). Norddstlich liegt das Baudenkmal des Pfarrhauses (D-72-207-5).

Bewertung
Aufgrund der Nahe umliegender Boden- und Baudenkmaler kann nicht mit Sicherheit

ausgeschlossen werden, dass die Flache mdaglicherweise kulturhistorische Funde birgt.

Aus diesem Grund wird angeraten, in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalschutz ein
Fachbiro zu beauftragen, das archaologische Sondierungsgrabungen auf dem Gelande des
Plangebietes durchfiihrt. Bleiben die Grabungen ohne Befund, so kann eine Betroffenheit
kulturhistorischer Denkmaler ausgeschlossen werden.

Allgemein gilt:

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Sie sind dem Bayer. Landesamt fir
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3.9

4.2,

4.3

Denkmalpflege, AulRenstelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 0 82 71 / 81
57-0, anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DschG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Ein Okosystem wird nicht nur durch seine Einzelelemente (Schutzgiiter) gepragt, sondem
wesentlich auch durch die Art der Wechselbeziehungen zwischen diesen. Besondere
Wechselwirkungen haben sich bei dieser Untersuchung nicht ergeben.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch - Erholung

Das Schutzgut Mensch - Erholungseignung ist in Teilbereichen (v.a. FI.Nr. 1037 und 1038)
betroffen. Eine genaue Beurteilung (ber das Ausmaly der Betroffenheit erfolgt im Zuge der
weiteren Verfahrensschritte. Der Grofteil des Planungsgebietes wird in seiner lokalen
Erholungsfunktion nicht beeintrachtigt werden.

Einen Zugewinn fiir die Erholung kénnte in Zukunft der Neubau des Vereinsheims der Fischer
mit Vereinsgaststatte und Arbeitsraumen darstellen.

Schutzgut Mensch - Larm

Die laut Satzung geltenden Werte der flachenbezogenen Schallleistungspegel miissen
eingehalten werden, um den groRtméglichen Schallschutz und eine Larmminimierung zu
erzielen. Die Schallemissionen der entstehenden Gewerbebetriebe in den Gewerbe- und
Mischgebieten sowie der Betriebe des Sondergebiets sind zu ermitteln. Es ist die
Gerauschbelastung innerhalb des Plangebietes darzustellen und zu beurteilen. Geeignete
SchallschutzmalRinahmen missen ausgearbeitet werden, durch welche die Vertraglichkeit von
schutzbedirftiger Wohnbebauung und gerauschrelevanten Gewerbebetrieben gewahrleistet
werden kann. Daflr erscheint die Beauftragung eines Schallschutzgutachtens sinnvoll.

Schutzguter Tiere und Pflanzen
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4.4

4.5

4.6

Das amtlich kartiertes Biotop Nr. 7431 B29 ,Klosterweiher” ist im Geltungsbereich nur am
auBersten sudostlichen Bereich betroffen.

Durch die Ausweisung 6ffentlicher und privater Griinflachen wird das neu geplante Gebiet in die
Landschaft einbezogen. Festlegungen hinsichtlich zu erhaltender Bdume und Straucher sichern
und erhalten die Strukturvielfalt. Pflanzgebote fur zu pflanzende Gehdlze legen den Rahmen fir
den Lebensraum firr Tiere, Pflanzen und Mensch fest. Im Rahmen der Eingriffsregelung werden
Ausgleichsflachen notwendig. Diese Flachen werden auBerhalb des Geltungsbereiches
angelegt und vertraglich geregelt. Die Berechnung erfolgt nach Leitfaden des Bay.
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen. ,Bauen im Einklang mit der Natur
und Landschafts-Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (2. Erweiterte Fassung)®. Siehe dazu
Extrateil.

Schutzgut Boden

Im ostlichen Bereich des Geltungsbereichs wird eine Bebauung in bereits bestehenden
Bebauungsstrukturen angedacht, im Siiden im Bereich der offentlichen Griinflache. Die
Uberwiegende Konzentration der geplanten Baumalinahmen innerhalb bereits versiegelter
Flachen wird positiv bewertet.

Die Realisierung des Bebauungsplanes hat Uberbauung und Versiegelung von Bodenflachen
sowie die Nutzungsanderung der Flache zur Folge. Die natirliche Ertrags-, Speicher, Puffer-
und Filterfunktion des Bodens wird im Bereich der Bebauung und der Verkehrsflachen zerstort.
Schadstoffeintrage durch Baumaschinen oder andere Fahrzeuge sind durch die Einhaltung der
entsprechenden Vorschriften auszuschlieRen.

Die Inanspruchnahme von Boden im Bereich der Bebauung filhrt zu einem Verlust aller
Bodenfunktionen. Im Bereich der privaten und 6ffentlichen Grinflachen, welche der Bebauung
angegliedert sind, ist von einer Verbesserung der Situation auszugehen, da hier Wiesen-
/Rasenflachen und Gehdlzbestande entwickelt werden (Bodenbewuchs).

Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflaichengewasser)

Durch die im Zuge der ErschlieBung und der Errichtung von Wohnhausern und
Gewerbegebauden notwendige Bodenversiegelung wird die natlrliche Wasserversickerung
behindert. Schadstoffeintrage durch Baumaschinen oder andere Fahrzeuge sind durch die
Einhaltung der entsprechenden Vorschriften auszuschliefen. Eintrdge ins Grundwasser
erfolgen nicht. Die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate ist gering. Die Mdglichkeit
einer Veranderung der Wasserqualitit ist ebenfalls gering. Durch geeignete
Versickerungsmalnahmen konnen diese negativen Auswirkungen des Vorhabens gemindert
werden.

Um die Situation bei Starkregenereignissen zu entscharfen, wird die Entwicklung von
Entwésserungsmulden zur Aufnahme und Ableitung des anfallenden Wassers vorgeschlagen.
Im sudlichen Teil der Finr. 1037 wird die Anlage einer Retentionsflache festgesetzt.

Schutzgut Klima / Luft

Es sind keine Uberlokalen Frischluftschneisen durch die Nutzungsénderung betroffen. Das
Plangebiet selbst stellt als Mischkliima eine lokale Bedeutung fir die Frischluftzufuhr zum
Hauptort Thierhauptens dar. Die lokale Verdunstungsrate wird durch die Uberbauung und
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4.7

4.8

Versiegelung geringfligig verandert. Die Staubentwicklung sowie die Luftverschmutzung durch
Baufahrzeuge oder andere Fahrzeuge sind begrenzt.

Durch die Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet, die gemal dem landschaftspflegerischen
Begleitplan umgesetzt werden, entstehen neue Biotopstrukturen, die zur Verbesserung des
Kleinklimas und der Luftqualitat ebenso beitragen wie die Bepflanzungen in den Garten der
zukunftig bebauten Grundstiicke sowie der sonstigen privaten und 6ffentlichen Griinflachen.

Die Bebauung sollte im Geltungsbereich durchlassig gestaltet werden. Damit kann einem
Uberwarmungspotential entgegengewirkt werden.

Schutzgut Landschaftshild und Ortsbild

Um dem Ubergang zur freien Feldflur Rechnung zu tragen, wird ein Griinbereich Richtung
Siiden von Bebauung freigehalten, und die geplante Bebauung durch die Festlegung der
Baugrenzen durchlassig gestaltet (v.a. FI.Nr. 1037 und 1038). Zusatzlich orientieren sich die
geplanten Baugrenzen zum Hauptort hin (6stlich verlaufender Mihlweg).

Wie bereits im Schutzgut Boden beschrieben, wird im 6stlichen Bereich des Geltungsbereichs
eine Bebauung in bereits bestehenden Bebauungsstrukturen durch Baugrenzen festgelegt.
Sudlich werden zwei Baufenster innerhalb der bestehenden O6ffentlichen Griinflache
ausgewiesen.

Eine Bebauung weist zwar immer einen Eingriff in das Landschaftbild auf, durch das gute
Einflgen in vorhandene Siedlungsstruktur und die Eingriinung ist jedoch von keinen negativen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild auszugehen. Eine Verzahnung und
Eingliederung der neuen Bebauung mit dem Ubergangsbereich zur freien Landschaft ist
wunschenswert.

Durch Baustelleneinrichtungen konnen kurzfristige Beeintrachtigungen entstehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Geschitzte Kulturglter sind im Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes nicht vorhanden.
Aufgrund der Nahe zu umliegenden Bau- und Bodendenkmaélern konnen kulturhistorisch
relevante Funde jedoch nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wird zu
archaologischen Probegrabungen geraten, um eine Betroffenheit dieses Schutzgutes
ausschliefben zu koénnen.

Als im Rahmen einer Umweltpriifung zu beachtende nicht normativ geschitzte sonstige
Sachguter gelten im allgemeinen &ffentliche Grinanlagen mit grofler sozialer Bedeutung und
Erholungsfunktion wie Friedhéfe, Parks, Kleingartenanlagen sowie Sport- und Freizeitflachen.
Flachen mit dieser grofien sozialen Bedeutung sind nicht vorhanden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
(Nullvariante) der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung sind insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
den Umweltzustand (Schutzgiter) zu erwarten. Fur Teilbereiche (Malinahmen, Eingrinung)
wird die dkologische Verfassung verbessert.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wird der Geltungsbereich auch zukunftig als
Mischgebiet mit 6ffentlichen Griinflachen genutzt. Neben dem Erhalt der Bodenfunktionen
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(Speicher- und Reglerfunktion, Ertragsfunktion) unterbleiben auch die Eingriffe in das

La

ndschaftsbild.

C  MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG, AUSGLEICH

6. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs

Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume, biologische Vielfalt

a) GrolRflachige Ausweisung von Grinflachen zum Bestandserhalt dieser ortsbildpragenden
Grinstrukturen
b) Um dem Ubergang zur freien Feldflur Rechnung zu tragen, werden Griinbereiche Richtung
Siiden von Bebauung freigehalten, und die geplante Bebauung durch die Festlegung der
Baugrenzen durchlassig gestaltet (v.a. FL.Nr. 1037 und 1038).
Schutzgut Boden
c) Schutz des Oberbodens durch fachgerechten Abtrag und Wiederverwendung
Begrindung:
- Die geplante Baumalnahme erfordert Erdbewegungen und bewirkt einen Eingriff in den
Bodenhaushalt
- Bei der Planung und Ausflihrung der Baumafnahme sind die Belange des
Bodenschutzes zu beriicksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen Umgang mit
dem Boden zu achten
d) Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu gestalten
(Kiesbelag, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Pflaster)
Begrlndung:
- Offenporige Belage bedeuten eine geringere Belastung der Bodenfunktionen
- Reduktion des Oberflachenwassers
- Verzdgerung des Regenwasserabflusses
- Verringerung von Abflussspitzen
- Gestaltungsmerkmal
Schutzgut Wasser
e) Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Privatgrundstlicken zu versickern.
f)  Anlage einer Retentionsflache auf der Finr. 1037

Schutzgut Klima / Luft

9)

Erhalt grozligiger Griinflachen und ,Griinschneisen*

1. Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen
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Die unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen bestehen im Wesentlichen in der Versiegelung

der bisher als offentliche Grunflache genutzten Flachen. Durch die Versiegelung gehen nahezu
alle Schutzgutfunktionen verloren.

8. AusgleichsmaRRnahmen

Die Beschreibung bezlglich der getroffenen Ausgleichsmafinahmen sind dem Abschnitt 2 der
Begrindung ,Eingriffsregelung® zu entnehmen.
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10.
10.1

10.2

10.3

1.

ALTERNATIVEN, METHODIK, MONITORING

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Standortalternativen) wurden nicht geprift. Die Flache
des zukunftigen Planungsgebiets liegt Uberwiegend eingebettet in bereits vorhandene
Siedlungs- und Erschliefungsstrukturen in Ortsrandlage, und stellt eine Erweiterung bzw. eine
gezielte planerische Ordnung der bestehenden Bebauungsstrukturen dar.

Beschreibung, wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde (Priifmethoden)

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Es erfolgte eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter, die durch das Vorhaben
betroffen sein kdnnen. Als Grundlage fiir die Bestandsaufnahme dienten die Aussagen der
Flachennutzungsplanung des Marktes Thierhaupten, ebenso wie eine Ortsbegehung des
Uberplanten Gebiets als auch die Abfrage einschlagiger online-Karteninformationsdienste.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Untersuchung erfolgte anhand des allgemeinen Kenntnisstands. Bewertungen erfolgten
verbal-argumentativ.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen sind auf Grund des geforderten
groben Prifrasters nicht aufgetreten. Weitergehende Aussagen sind auf Grund des
Detaillierungsgrads der Planung nicht méglich.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Es ist zu Gberpriifen, ob die geforderten MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich des
Eingriffs erbracht wurden. Die Uberpriifung hat spatestens in der darauf folgenden
Vegetationsperiode zu erfolgen.
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E

12.

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Markt Thierhaupten plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westlich des Klosters®. Im
Parallelverfahren wird der bestehende Flachennutzungsplan geandert, um den gestiegenen
Nutzungsanspriichen gerecht zu werden. Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungs-
planes umfasst die Flurnummern 27, 28, 30/3, 31, 31/2, 155, 155/1, 550 (Teilflache), 1036,
1037, 1037/1, 1038, 1039 (Teilflache), 1041, 1042 (Teilfliche) und 1044 (Teilflache) der
Gemarkung Thierhaupten. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches belauft sich auf 41.585 m2,
Die Grundstlicke befinden sich zum Grofteil innerhalb bestehender Bebauungsstukturen, und
zu einem kleineren Teil innerhalb bisher offentlich genutzter Griinflachen am sudlichen Ortsrand
von Thierhaupten, westlich des Klosters. Die Friedberger Ach teilt das Planungsgebiet von
Sidost- in Nordwest-Richtung.

Die betroffenen Grundstticke in Ortsrandlage werden derzeit als Gemischte Bauflachen genutzt
und weisen Grinstrukturen auf. Im Norden schlieft Wohnbebauung an, im Osten der Hauptort
mit Rathaus, Feuerwehrgeratehaus, Pfarrhaus sowie der St.-Peter- und-Paul Kirche, dem
Klostergelande, im Norden Dorfgebiet und im Stden landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Versiegelung stellt den wesentlichen Eingriff dar.

Das Planungsgebiet wird bei einem hundertjahrigen Hochwasser der Friedberger Ach (vorlaufig
gesichertes Uberschwemmungsgebiet) beriihrt. Auch findet in dem betroffenen Bereich
teilweise ein relevanter Hochwasserabfluss statt. Durch den Markt Thierhaupten und den
Freistaat Bayern sind derzeit Manahmen geplant, nach deren Fertigstellung ein Schutz des
gesamten Ortsbereiches von Thierhaupten vor einem hundertjahrigen Hochwasser
gewahrleistet sein wird. Vorerst bleibt jedoch nach dem Bau des Hochwasserrlickhaltebeckens
eine Restflache des geplanten GEred Il im Uberschwemmungsbereich. Aus diesem Grund wird
im sudlichen Teil der Flnr. 1037 ein Retentionsraum mit derselben Flache ausgewiesen. Der
Retentionsraum ist fir den Zeitraum notig bis die Fertigstellung des Hochwasserschutzes fir
den HQ100 rechtlich wirksam ist.

Bedeutende geschutzte Lebensraume mussen nicht in Anspruch genommen werden. Einzig der
geplante Neubau des Vereinsheims der Fischer tangiert das Biotop am Klosterweiher an der
nordwestlichen Spitze.

Auf Grund der im Bebauungsplan festgesetzten landschaftspflegerischen MalRnahmen ist von
einer weitgehend umweltfreundlichen Einbeziehung des Gebietes in den Landschaftsraum
auszugehen. Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen lassen insgesamt keine
erheblichen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen und Folgen sowohl auf die Schutzgiter
Mensch, Fauna und Flora, Boden, Wasser, Luft/Klima als auch auf die Landschaft erwarten.
Der Ausgleichsflachenbedarf wurde nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" (Bayerisches Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen) ermittelt
und kann im zweiten Abschnitt der Begrindung ,Ausgleichskonzept® genauer eingesehen
werden.

Im Rahmen des Monitorings des gegenstandlichen Bebauungsplan - Verfahrens sollte die
Umsetzung der grinordnerischen Maflinahmen, insbesondere der Randeingriinung einer
Uberwachung unterzogen werden. Die Durchfiihrung dieses Monitorings erfolgt vier Jahre nach
Umsetzung der PflanzmalRnahmen.

Neben einem Schallschutz- und Bodengutachten werden archéologische Grabungen zum
Schutz etwaiger Bodendenkmaler angeraten.
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Zusammenfassend betrachtet sind mit dem Bebauungsplan ,Westlich des Klosters in
Thierhaupten keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.
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