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Festsetzungen
gemaB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in
der Fassung vom 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BQuNVO)

Ausnahmen nach §4, Abs. 3 sind ausgeschlossen.

Je Einzelgebdude und Doppelhaushdlfte sind nicht mehr als
2 Wohnungen zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
davon 1Vollgeschoss bis zur Traufe
1Vollgeschoss im Dachraum

2 Vollgeschosse, zwingend

Grundflachenzahl 0,35

Geschossfldchenzahl 0,5

Geschossfldchenzahl 0,7

Bauwelse, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Fldchen errichtet werden.

Nelbenanlagen ohne Feuerstatten bis zu 10 gm Nuizfldche
kdnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen
errichtet werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die
Abstandsflachenregelungen der Art. 6 und 7 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art. 91 BayBO)

Gestaltung der Dacher
Haupffirstrichtung zwingend

Satteldach, Dachneigung 42-48 Grad, zwingend

naturrote bis rotbraune Schuppendeckung

max. Dachuberstand an der Traufe:
0,5 mincl. Dachrinne
max. Dachuberstand am Origang: 0,3 m

Dachaufloauten in der Form von Schleppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern sind
zugelassen; ihre Gesamtboreite darf ein Drittel der
Gesamttraufldnge je Dachseite nicht Uberschreiten.

Zwerchhduser durfen maximal 1,5 m vor die fraufsei-
tige AuRenwand vortreten.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen bis zu einem
Abstand von 20cm parallel zur Dachhaut errichtet werden.

Satteldach/versetztes Pultdach und Pultdach zulGssig
Dachneigung 10-22 Grad,

naturrote bis rotbraune Schuppendeckung
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen

Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen bis zu einem
Abstand von 20cm parallel zur Dachhaut errichtet werden.

Walmdach zuldssig
Dachneigung 10-22 Grad,
naturrote bis rotbraune Schuppendeckung

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen

Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen bis zu einem
Abstand von 20cm parallel zur Dachhaut errichtet werden.

Kniestocke bis 0,8 m sind zugelassen, ausgenommen
Garagen und Nebengebdude, gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der
MauerauBenkante.

Kniestocke sind nicht zugelassen

Bei Nebenanlagen sind auch andere Dachformen, -neigungen
und -deckungsarten zulassig.

Hdhenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude

Hohe Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB, Uber Normalnull (NN),
die nicht Uberschritten werden darf.
(Berechnung durch Ingenieurburo Wipflerplan, Nordlingen)

Wird die festgesetzte Hohe der Oberkante Fertigfullbboden Erdge-
schof uber Normalnull (z.B. 447,13) unterschritten, wird die
zulassige Hohe trotzdem fiktiv als MeBpunkt flr die Traufhdhe nach
Abs. 2 und 3 angesetzt.

Traufhdhe Hauptgebdaude 3,60 m bei Festsetzung lI=ID

Die Wandhohe des Hauptgebaudes an der Traufseite darf
héchstens 3,60 m betragen, gemessen von Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschol bis zum Schnittfpunkt der Wand mit
der Dachhaut.

Traufhdhe Hauptgebdude 6,40 m bei Festsetzung

Die Wandhohe des Hauptgebaudes an der Traufseife darf
héchstens 6,40 m betragen, gemessen von Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschol bis zum Schnittfpunkt der Wand mit
der Dachhaut.

Alle Gebdude sind mit Auenputz oder mit einer Holz-
fassade in hellem Farbton (keine Blockbauweise!)
auszufuhren.

Auffallend gemusterter Putz ist unzulassig. Zur Gliederung
der Baukorper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und
Sichtbeton zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzen-
den OberflGchen sind an GebdudeauRenfldchen unzuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen

Die Grundstucke kénnen, mit Ausnahme der Garagenzu-
fahrten, entlang den StraRenbegrenzungslinien und
zwischen den Grundstucken durch hinterpflanzte Z&une
abgegrenzt werden.

Z&une zur StraBe hin sind aus senkrechten Holzteilen oder Metall-
teilen herzustellen: Zaunhdhe incl. Sockel 1,0 - 1,20 m, maximale
Sockelnéhe 10 cm. Einfriedungsmauern sind nicht zugelassen.

Bei seitlichen und rackwartigen Zaunen darf eine Gesamthohe
von 1,20 m nicht Uberschritften werden;
das Material wird freigestellt.

Steliplatze fUr Krafffahrzeuge und die Vorplatze vor den

Garagen sind in einer Tiefe von mindestens 5,0 m ab
StraBenbegrenzungslinie offen und ohne Bebauung zu halten.

Der notwendige Stauraum von mindestens 5,0 m vor den Garagen
wird nicht als Stellplatz gewertet.

Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Wege sind mit wasser-
durchlassigen, offenporigen Belagen (z.B. eingeschlammte
Schofterdecke, in Sandbett verlegtes Pflaster mit Fugen o. 4.)
herzustellen, um eine Versickerung von Niederschlagswasser
zu ermoglichen. Die Verwendung von Asphalt, Beton oder
Verbundpflaster mit Fugenbreiten kleiner 0,5 cm o. &. sind
aufgrund ihrer versiegelnden Wirkung unzuldssig.

Je 200 m? Grundstucksflache ist ein groBkroniger heimischer
Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Das naturliche Geldnde ist grundsatzlich unverdndert zu belassen.
Im hangigen Geldnde sind an den seitlichen und rickwartigen
Grenzen StUtzmauern mit einer max. Hohe von 50 cm zugelassen.
Eventuell notwendige Geldndeverdnderungen konnen nurim
Einvernehmen mit der Gemeinde vorgenommen werden.
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Immissionsschutz ~
Sonstige Festsetzungen N
\ N
Aufgrund der gewerblichen Larmimmissionen durch den im Sud- N AN
westen des Plangebietes ansassigen Landhandel Frohlich durfen \ .
in einem 1. Bauabschnitt nur die in der Anlage 1 gekenn- I \ AN
zeichneten Grundstucke bebaut werdern. D
Die uUbrigen Gebdude durfen erst errichtet werden: = >
- in einem 2. Baualbschnitt nach gesicherter Aufgabe des Nacht- TN = : N . T‘f/ \ Q
betrielbs des Gewerbebetriebs Frohlich - ﬂhierhoup’ren :}.y V) \\\t,;?;j
- in einem 3. Bauabschnift nach gesicherter Aufgabe des =, Ubersicht A
gesamten Gewerbebetriebs Frohlich (Tag- und Nachtbetrieb) =M 1:20000
- in einem 4. Bauabschnitt nach Fertigstellung der Hochwasser- 1\7?4'[2%/ e
ruckhaltemaBnahmen Weidener StraBe/Weidener Tal Nl N
VAN T S S T
I N ’ \‘ -
Zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) darf im Regelbetrieb kein v N /\// !
Fahrverkehr durch Material an- oder ausliefernde Fahrzeuge der
Fa. Frohlich und kein Materialeintrag in die Lagerhalle erfolgen. Der Markt Thierhaupten erl@sst aufgrund des
Im Ausnahmefall, d.h. an nicht mehr als 10 Tagen eines Kalender- § 2. Abs. 1 Safz1 und des § 10 des Baugesetzbuches - BQuGB -
jahres, ist ein Fahrzeugverkehr z.B. zur Auslieferung landwirtschaft- In der Fassung der Bekanntmachung vom
licher Produkte und ein Warenumschlag maoglich. %?r ?edpfegberTQOOA (BGEH | % 241 4355 ZUIQ%%TC) g@%@fj?g %%r%:g]
In der Nachtzeit ist ein Betrieb der im Lagergebdude unterge- | QS \SOSCIZGS VO 2. Lezemoet L
brachten stationdren Trocknungsanlage oo geschlossenem Tor ET%QHLZ#n%%ﬁg?%%%%a?%gg %—eénAc;lrerSI(-'?osAngg] dﬁ; B]e7k0nn’r—
an der Gebdudenordseite und abgeschalteter Fordereinrichtung und des Art. 91 der Baverischen Bauordnund - BAvBO -
sicherzustellen. Die mobile Trocknung muss volistdndig abge- e o e s or, SR~ maYe >
schirmt hinter dem Lagergebdude aufgestellt und betrieben 9 9 & ye
werden. Noéugchx’ﬁgggeo’lrzese[BoyN.o;erch(g) in defr_.ggl’ngan F?SSUT”Q
Ein Telesop- / Radlader darf zu der zeitweise erforderichen Wieder- una aes Af. er semeinaeoranung fur aen rreisiaa
eschickung der mobilen Trocknungsanlage eingesetzt werden. payem in der gefienden Fassung den sebauungsplan
Weidener Breite" mit Ausgleichsbebauungsplan
) als Safzung.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Satzung
MaRzahlen in Meter § 1
Umgrenzung von Fldchen fur die Landwirtschaft, die von FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der von
jeglicher Bebauung, von der immissionsschutzrelevante MOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Stadfelboau GmbH
Auswirkungen auf die Wohnbaufldchen ausgehen Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nordlingen,
(z.B. Stdlle, Gullegruben, Fahrsilos usw.), freizuhalten sind. VOM v, ausgearbeitete Bebauungsplan
in der Fassung vom ..........ccceeeeen,
Hinwelse und nachrichtliche Uibernahmen und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.
. Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplan-
bestehende Grundstlcksgrenzen zeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen
,SA\OWPT der: Bbe rindung. IZum BefbrcTJ.ULngspﬂon er;]or;r]‘ der
¥ usgleichsbelbauungsplan, gefertigt von Landschafts-
Flursticksnummern architektin Armbruster-Schieck, Nordlingen.
vorgeschlagene Grundstucksgrenzen § 2
Gebdude bestehend Der Bebauungsplan mit Ausgleichsbelbauungsplan wird mit
seiner Bekanntmachung gemal § 10 BOUG% rechtsverbindlich.
Vorschlag fur zu errichtende Gebdude
VERFAHREN
AnliegerstraBe (Trennung der Verkehrsarten) |
Ugegellung der Verkefrsfiachen: a)  Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 10.02.2009
- 'oehweg die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
- Fahrbahn Aufstellungsbeschluss wurde am 04.03.2009 ortstblich
bekannt gemacht.
AnliegerstraBe (Mischverkehr) ) )
Unterteilung der Verkehrsflachen: )  Die BUrgerbeteiligung gemadB § 3, Abs. 1 Bau GB mit
- Mischverkehrsflache offentlicher Darlegung und Anhorung flr den Vorentwurf
_ Criinstreifen des Bebauungsplanes in der Fossun? vom
L& csténd 10.02.2009 hat in der Zeit vom 06.04.2009 bis 28.04.2009
- Langsparksianae stattgefunden.
FuBweg mit Begleitgrunstreifen C)  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 10.02.2009 wurden die Trager offentlicher Belange
_ emal § 4 BauGB in der Zeit vom 06.04.2009 bis
Parzellennummerierung (239.04.2009 beteiligt.
Empfehlung fur Garagenzufahrt d)  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
14.07.2009 wurde mit der Begrundung gema § 3, Abs.
Hehenini it HEh be iiber N.N 2 BauGB in der Zeit vom 30.07.2009 bis 31.08.2009
onenliinien Mit nonenangaope uober N.IN. sffentlich ausgelegt.
i i : e) Der Markt Thierhaupten hat mit Beschluss des Marktgemeinderats
Immisionsort mit Nummerierung gem. Schallgutachten vom 15.09.2009 den Bebauungsplan gemat § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 15.09.2009 als Satzung be-
Messpunkt mit Nummerierung gem. Schallgutachten schiossen.
Thierhaupten, den 30.09.2009
Boschung, vorhanden
. Neher, 1. Blrgermeisfer
Grenze Uberschwemmungsgebiet 9
. . . f) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die wurde am 01.10.2009 gemdal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
Grundsdatze der Barrierefreineit zu beachten. BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaft- Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
lichen GrundstUcke ist zeitweilig mit Geruchs-,
Staub- und Larmimmissionen zu rechnen; sie sind zu dulden. Thierhaupten, den 02.10.2009
Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Vor- und
Frihgeschichte, teit mit: N S
Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muB damit gerechnet Neher, 1. Birgermeister
werden, daB man auf Bodendenkmdler sto@t. Der betroffene
Personenkreis (EigentUmer oder Besitzer des GrundstUcks sowie
Unfernehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetz-
lichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmdlemn nach g) Satzungsbeschluss am 27.07.2010

Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen: Alle
Beobachtungen und Funde (unfer anderemauffallige Bodenver-
faroungen, Holzreste, Mauem, Metallgegenstande, Steingerdte,
Scherben und Knochen) mussen unverzuglich, d. h. ohne schuld-
haftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege (Tel. 0821-35189; Fax 0821-35180)
mitgeteilt werden. Die aufgefundenen GegenstGnde und der
Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behdrde die Gegenstdnde freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Eigentlmer, dinglich VerflUgungsberechtigte
und unmitteloare Besitzer eines Grundstickes, auf dem Boden-
denkmdler gefunden werden, konnen verpflichtet werden, die
notwendigen MaBnahmen zur sachgemaBen Bergung des Fund-
csgegens’rondes sowie zur Klarung der Fundumstande und zur

icherung weiterer auf dem Grundstuck vorhandener Bodendenk-
mdler zu dulden. Aufgefundene Gegenstande sind dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder einer Denkmal-
schutzbehdrde unverzuglich zur Aufbewahrung zu Ubergeben,
wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens bestent.

Im gesamten Bereich des Bebauungsplanes sind die bei
Erdarbeiten zutagetretenden Bodendenkmaler (Funde
und Beobachfungen) unverzuglich der unteren Denkmal-
schutzbehorde zu melden.

H/B = 800 / 1320 (1.06m?)

nach Anhorung der Burger und der Trager Offentlicher Belange
Thierhaupten, den 28.07.2010

Neher, 1. Burgermeister

MARKT THIERHAUPTEN

ORTSTEIL THIERHAUPTEN
LANDKREIS AUGSBURG
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